REPASHUTA Kozségi Onkorméanyzat Képvisel 6 testiiletének
3/2008.(111.19.) szamu

RENDELETE

a kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

(1)REPASHUTA Onkorméanyzatanak képviselétestiilete az 1997. évi LXXVIII. térvény
az épitett kdrnyezet alakitdsarél és védelmérdl szolg, illetve annak maédositasardl
sz0Il6 1999. évi CXV. tv. 6 § 3. a) pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan az épités
helyi rendjének biztositdsa érdekében (a telepllési 6nkormanyzatnak az orszagos
szabalyoknak megfeleléen, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a telepulés
kozigazgatasi tertletének felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a kdrnyezet
természeti, t4ji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiz6dé
sajatos helyi kdvetelményeket, jogokat és kotelezettségeket magaba foglaléan) a
varos kozigazgatasi teriiletére vonatkozéan megalkotja Helyi Epitési Szabalyzatardl
(HESZ) sz0l6 rendeletét, és egyuttal jovahagyja a telepilés Szabalyozasi Tervét,
valamint kotelezéen elrendeli azok egytittes alkalmazasat.

(2)A helyi épitési szabalyzatban , az e rendelet 1.2.3.4. 5. szamu mellékletében,
illetve az 1.2.3.4.flggelékben foglaltakat is egyuttesen kell alkalmazni.

A rendelet hatalya
1.8

(1A rendelet teriileti hatalya kiterjed REPASHUTA KOZSEG telies kozigazgatasi
terlletére.

(2)A rendelet hatalya ala tartozo terlleten teriletet alakitani, épiletet és mas
épitményt (a mdtargyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, feldjitani,
atalakitani, korszer(siteni, bdviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre
hatésagi engedélyt adni az 4ltalanos érvényl eldirasok mellett csak és kizarolag e
rendelet és a hozza tartoz6 szabalyozasi terv egytittes alkalmazasaval szabad.

(3)A rendelet terlleti és targyi hatalyat érinté minden természetes é€s jogi személyre
nézve kotelez6 elSirasokat tartalmaz. A rendeletben foglalt kotelez6 elSirasoktol
eltérni csak a HESZ és a Szabalyozasi terv médositasaval lehet.

2.8

(1)A beépitésre szant tertletre (belterlletre) — a vonatkozo tervlapokon (SZ-1, SZ-2)
jeldlt - kotelezé szabalyozasi elemnek kell tekinteni az aldbbiakat:

-a kozterulet és egyeb terulet-felhasznalasi egységek hatarvonala
-épitési hatarvonal
-az eltér6 terulet-felhasznalasi egységek hatarvonalai



-a terlUlet-felhasznalasi kategoériak, a terllet-felnasznélasi besorolas, 06vezeti
besorolas

-a legnagyobb beépitettség mérteke

-a megengedett épitmény magassag

-a minimalis telekméret

-a kotelezé beépitési vonal

-a kornyezetvédelmi el6irasok

korlatozasok

(2)Az (1) bekezdésben felsorolt kotelezd szabélyozési elemek a telepilés egésze
szempontjabol a legfontosabb elemek, ezért azok modositasa megvaltoztatasa csak
a szabalyozasi terv modositasaval torténhet.

3.8

(1)A beépitéesre nem szant tertletre (kultertletre) — a vonatkozo tervlapon jeldlt -
kotelez6 szabalyozasi elemnek kell tekinteni az alabbiakat:

-a szabalyozasi vonalakat,

-a terllet-felhasznalasi egységek hatarat,

-a tertlet-felhasznalasi egységeken bellli dvezetek hatarat,

-a tertlet-felhasznalasi egység, illetve dvezet jelét,

-a terulet-felhasznalasi egységekben, illetve tvezetekben elSirt beépithetd legkisebb
féldrészlet nagysagat,

-a terllet-felhasznaldsi egységekben, illetve Ovezetekben kialakithatd legkisebb
foldrészlet teriletét,

-a beltertlet bévités hatarat.

(2)Az (1) bekezdésben felsorolt szabalyozasi elemek csak a szabalyozasi terv
modositasaval valtoztathatok, illetve sziintetheték meg.

4.8

(1)A kotelez6 ereji elemek moédositasara vonatkozéan a tertletrendezési tervek
készitésérdl, egyeztetésérdl, moédositasarél és karbantartasarél Az EPITETT
KORNYEZET ALAKITASAROL ES VEDELMEROL sz6l6 1997. évi LXXVIII. sz.
torvény és annak médositasarél szold 1999. évi CXV. tv. rendelkezik.

A szabalyozasi tervek egyes jeleinek értelmezése
Irajzi mellékletnek megfelel 6en/

5.8

(1) Tervezett szabalyozasi vonal: ahol a kdzterlletet €és nem kozterlletet elvalaszto
vonal nem egyezik meg az alaptérképi allapottal.



(2) A mez6 — és erdbgazdasagi teruletek hatara, azon bellul 6vezethatarok
természeti, mivi, tulajdonlasi, gazdalkodasi érdekek alapjan moédosithatok, illetve
pontosithatok az Erdéfeligyeléség, a Természetvédelem, a Foldhivatal és
Foldmivelésugyi Hivatal egyetértd véleménye alapjan. A beavatkozas rendezési terv
modositasi kotelezettséget nem okoz az alabbi esetekben:

-Ultetvénytelepités esetén
-a tombre vonatkozdan 50 %-ot meg nem haladé miivelési &g valtozasa esetén
-kllterdleti infrastruktira megvalosulasa esetén (integralt mezégazdasagi ut,)

(3)Epitési vonal:

a) ahol nincs jeldlve, ott a kialakult helyzethez igazodik.
b) Uj kiépitésii tertleten

ahol jeldlve van az épitési vonal, ott az épitési vonal, és a szabalyozasi vonal kozotti
el6kertet is kotelezéen el kell irni

a jelolt szakaszokon ahol az utcai telekhatar az épitési vonal és a homlokzatsik
részlet hatrahlzasa torténik ott a kizart teriletet nem kell kbzhasznalatra atadni.

(4)El6-és oldalkertben 6nallé épllet nem épithetd,

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a kialakult telekallomany 60 %-a OESZ alapu
méretekkel rendelkezik, ezért az Orszagos Telepllésrendezési és Epitési
Kovetelményekrdl rendelkezé 25361997 (XI11.20.) Korm. rendelet (tovabbiakban
OTEK) 111. §.-a alapjan a 4 m-es oldalkerttel rendelkezd telkek esetén az épiiletek
kozotti tavolsagok tekintetében az alabbi megengeddébb érték allapitando meg.

A kialakult allapot miatt az épitmények kozotti tavolsag 4 m-re csokkentendd, ez
esetben az épitmény magassadg sem lehet 4 m- nél tdbb az 06vezetenkeénti
eléirdsokban megszabott telekszélesség esetén.

A gazdasagi teruleteken az elékertben csak park, parkolé és kapushaz helyezhet6 el.
(5) Epitési hatarvonal

a., oldalhatarnal: az OTEK 35. §. szerint

b., kdzbiilsé hatarvonal: az OTEK 31. §. /4/ szerint

c., hatsé hatarvonal
ahol jeldlve van, a célszer( terllethasznalatot és a zavaré athatds mérséklését
szolgalja. Mdgotte épitmény, tragyataroldé sem létesithetd:
ahol nincs jelélve: az OTEK 35 §. szerint

(6) Epitési hely
A (4)(5) pontban meghatarozott teriileten belil a HESZ-ben meghatarozott
telekhanyadig helyezheték el épitmények ugy, hogy védétavolsagaik a szomszédos

epitési telkekre nem nyulhatnak at.

(7) A nagy tomb-belsdk kezelésének feltétele:



az épitési hely hatsé vonalanak megtartasaval a kialakult tombbelséket feltarni csak
rendezési tervmodositassal lehet.

|. FEJEZET
A telek beépitésének feltételei
6.8

(1) Azokon a tertileteken, ahol a tertlet felhasznalasa vagy az épités minésége
(bvezete) a szabdlyozasi terven jeldltek szerint megvaltozik, épités (és telekalakitas
is) csak a valtozasnak megfeleléen engedélyezhetd.

(2) A HESZ érvényességi teriiletén belill minden belterileten és kilterileten 1évd
beépitésre szant terllet-felhasznalasi egységre és épitési telekre a megkdzelitést
kozteruletrél vagy maganutrol biztositani kell.

(3) A kulterileten 1évé beépitésre nem szant, elsésorban mezdégazdasagi €s
erdéterlletek megkozelitése a telepilésen belll kialakult hatarhasznélati és
megkozelitési rend szerint torténjen. llyen esetben — a kialakult rend szerint — egyes
terllet-felhasznélasi egységek illetve ezen bellli foldrészletek maganteriletrdl is
megkozelithetdek.

(4) Amennyiben a beépitésre nem szant teriileteken az OTEK és a HESZ szerint
mégis épllet épitésére kerlilne sor, Uugy a megkozelitést jelen rendelet 6. § (2)
bekezdés szerint kell biztositani.

(5) Az egyes épitési Ovezetekben belteriileten és beépitésre szant terileteken épitési
engedélyt kiadni csak legalabb részleges k6zmiihélozat kiépitése, vagy azokat po6tlo
berendezések megléte esetén lehet (OTEK 8. §.).

Ahol a szennyvizcsatorna kiépul, ott kdtelezéen ra kell kotni.

(6) Szennyvizelvezetés szolgaltatasanak igénybevétele a hasznalatbavételi engedély
kiadasanak idépontjatol kételez6. Amennyiben a szennyvizkezelés zart rendszer(
egyedi szennyviztarozéban torténik, ennek (Uzembe helyezését szintén a
hasznalatbavétel feltételeként kell kezelni.

(7) A beltertleti uthalézat dnkormanyzati tulajdonba vételének feltétele a szilard
burkolat kiépitése, melynek megvaldsitasa az atadé tulajdonosnak vagy jogutoddjanak
kotelezettsege.

(8) Az épités soran keletkezd hulladék elszallitasa vagy artalommentes elhelyezése
és igazolasa az épitési-, valamint a hasznalatbavételi engedély megadasanak
feltétele.



(9) Valamennyi 6vezetben elhelyezhetdk:
a nyomvonal jellegl épitmények és mtargyaik, a kilon jogszabalyok keretei kzott,

-a koztargyak,

-a kutatast és az ismeretterjesztést szolgald épiletnek nem mindsulé épitmények,
-a honvédelmet és a belbiztonsagot szolgalé mutargyak,

-a nyilvanos illemhelyek, hulladékgyjték.

(10) A tervezett foldmunkak el6tt sziikséges a terv altal érintett (még beépitetlen)
nagyobb 0sszefliggd teriletek régészeti leléhelyeinek topografiai meghatarozasa, a
veszélyeztetett régészeti lel6helyek feltardsa, azok anyagdnak megfelel
elhelyezése.

Epitéshatdsagi eljarasok
7.8

(1) A keépvisel6testilet az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és eépitési
tevékenységekkel kapcsolatos hatésagi engedélyezési eljarasokrdl szolé 46/1997.
(XII. 29.1) KTM rendelet 9. §-4ban meghatarozott épitési munkak korét béviti, és az
alabbi épitési munkdakat is az engedélykoteles épitési munkakhoz sorolja a miemléki
kornyezetben, valamint a helyi értékveédelmi tertleten belll:

a) Epitmények felilletképzésének atalakitasa, feldjitasa, szinezése
b) Minden 50 m? teriiletet meghaladé térburkolat
C) Mindennem(i keritésépités

(2) Az épitési engedély kérelmekhez a 46/1997. (XII. 29.) KTM rendelet 12. §-an,
illetve 17. 8-an tulmenéen csatolni kell az épulet alatti, kozterilet ala nyuld vagy
onalléan létesult pince illetve gazdaséagi épulet felmérési terveit.

a) Az épitési engedélyezeési tervnek tartalmaznia kell az infrastruktira elemeinek féld
folotti kialakitasanak maodjat.

Az Ujonnan Kijelolt 6sszefliggd beépitésre szant terlleteken az infrastruktira
elemeinek fold folotti kialakitasi modjat a Bukki Nemzeti Park egységesen
meghatarozhatja, melyrél az épittetéket értesiteni kell.

b) A HESZ épitési engedélyhez kotott épitési munkak esetében kornyezet és a
helyi terlleti védelem miatt utcaképi tervet kell késziteni, melyet fotodokumentacio
egeészitsen ki. Az utcaképi terv legalabb a szomszédos 3-3 telket foglalja magaba
akkor is, ha esetleg koztertlet valasztja el a tervezend épulettél.

C) A HESZ épitési engedélyhez kotott épitési munkak esetében a helyi épitészeti
védelem ala vont épuletek esetében felmérési tervdokumentaciot kell késziteni, mely
tartalmazza az eltéré szintek (pince is) alaprajzain tal az épulet jellemzé metszeteit,
homlokzatait is. A felmérési terv tartalmazzon fotddokumentaciot, melyen a védett
épllet kiulsé és belsd értékei is megjelennek. A felmérési terv egésziljon ki az
epitészeti ertékek, homlokzatképzés belsé kialakitas, az épilethez tartozé eredeti
kiegészitdk (kapuk, ablakok, ajtdk) részleteire is. Az éplletek atalakitasanal az
eredeti allapotok visszaallitasara kell torekedni, illetve az értékeket meg kell 6rizni.



(3) Kereskedelmi, szolgéltatd, valamint vendéglato tevekenység céljara kozterileten
épulet, pavilon nem létesithetd, csak ideiglenes jelleggel.

(4) Allattartd épllet épitése az egyes épitési Ovezeteken belil az oOvezeti
szabalyozasokban megadottak szerint lehetséges.

Mindenféle allattartd épllet esetében a zart vizzarésagi probaval igazolt rendszer(, a
kornyezetszennyezést megakadalyozo szilard és hig tragyatarolast kotelez6en meg
kell valdsitani.

(5) A vizfolyasok terven jeldlt, vagy a HESZ-ben megadott kezelési savjait be kell
tartani, azon belll biztositani kell a vizfolyas karbantartasanak feltételeit.

(6) Az épitési engedélyezési eljaras soran csak a meglévé kérnyezethez igazodo és
a rendezési tervbe telepulésrendezési célként megfogalmazott és szabalyozott,
alkalmazkodd épiletek engedélyezhetéek. Nem engedélyezhetéek a meglévd
épitészeti karaktertdél idegen magas, léptéktelen épiletek, a koérnyezetbe nem illé
idegen elemek (pincegarazsok, utcai erkélyek) a tajhagyomanytdl idegen épitési
anyagok és formakultara).

(7) A telekre vonatkoz6é minimalis terileti, telekméretet meghatarozé egyéb adatokat
az 6sszefoglalo 6vezeti szabalyozasanak tablazatai tartalmazzak.

(8) A hasznalatbavételi engedély kiadasanak feltétele a kommunalis szemétszallitas
szerz6désének megkotése.

(9) Az Ujonnan kialakitand6 ©sszefiiggé (7 telket meghaladd) laké és
teleplléskodzponti vegyes terliletek esetében telekrendezési tervet kell készittetni (a
85/2000 (XI. 08.) FVM rendelet szerint), melyet beépitési tervjavaslat egészitsen ki.
A beépitési tervjavaslatot a varosi féépitész jovahagyasa utan a HESZ mellékletei
kozé kell emelni és a Képvisel6testilettel jovahagyatni.

A telekalakitas szabalyai

8.8

(1) A terllet-felhasznéalasi egységeken bellli telekalakitasok és telekosztasok
csak szabalyozasi terv és telekrendezési terv alapjan végezhetéek [85/2000. (XI. 8.)
FVM rendelet a telekalakitasrol].

(2) A Telepllésszerkezeti Tervben el6iranyzott tertletrendezési feladatok
erdekében a tervezett kdzterlleteket, kozlekedési tertleteket ki kell alakitani, majd a
Szabalyozasi Tervben és Helyi Epitési Szabalyzatban meghatarozott eléirasoknak
megfeleld telekalakitasok elvégezhetbek.

(3) Uj épitési telek kialakitasa esetén az Ovezeti szabalyozasban megadott
minimalis telekméretnél kisebb telket nem lehet kialakitani.

4) Nyulvanyos telek Gjonnan nem alakithaté ki.



A szabalyozasi terven jelolt telekdsszevonasokat, telekhatar modositas at céljara
torténd lejegyzéseket el kell végezni az épitéshatdsagi eljaras soran.

A kozigazgatasi terilet-felhasznélasi egységeinekt  agozodasa
9.8

(1A telepllés kozigazgatasi terlilete beépitésre szant és beépitésre nem szant
tertletbél all.

(2)A Dbeépitésre szant teriletek altaldban a telepllés kodzponti és egyéb
belterlletéhez, a beépitésre nem szant teriletek pedig altaldban a telepllés
kiltertletéhez tartoznak.

(3)A beépitésre szant terlilet az alabbi tertlet-felhasznalasi egységekre (6vezetekre)
tagozodnak:

A terulet-felhasznalasi egységek dvezetei
10.8
Beépitésre szant teruletek

Lakoterlletek dvezeteli
Lf-1 Falusias aproételkes lak6ovezet
Lf-2 Falusias szalagtelkes lakd6vezet
Lf-3  Falusias kertes lakoovezet

Teleptiléskdzpont vegyes terllet Gvezetei
Vt-1 Telepiléskdzpont vegyes terilet, jellemzéen lakdéplletek éplletek
elhelyezésére szolgalo kis telkes 6vezet

Vt-2 Telepuléskdzpont vegyes tertlet, jellemzéen alapfokd intézményi
epuletek elhelyezésére szolgald nagy telkes dvezet

Vt-3 Telepuléskdzpont vegyes terilet, templom elhelyzésére szolgald
alovezet

Kulonleges teruletek Ovezetei
Ksp sportpalya

Kt temet6

Kc kemping

Kl muzeumi bemutaté, lveghuta
Kv vadaszhaz

Ks sipéalya

Kes csillagvizsgal6 6vezete

! Az 6nkormanyzat 5/2016.(1X.19.) énkormanyzati relete iktatta be 2016. szeptember 19-i hatallyal.



Udul Gterliletek 6vezete
Uu uduléhazas dvezet
Uh hétvégihazas udulé dvezet

Beépitésre nem szant teruletek:
Kdzlekedési és kozm (i elhelyezési terliletek dvezetei
KOu kozat

Z06ld teruletek
JeleZ

Erd 6 teriletek dvezetei
Jele E
Ev természetvédelmi célu erdd

Mezégazdasagi rendeltetés (i terliletek dvezetei
Jele M

Ma-E® altalanos mezégazdasagi 6vezet: gyep, legeld teriletek az 6koldgiai hal6zat
tertiletén beldl

Mk kertes mez6gazdasagi teriilet épitmény elhelyezési tilalommal
Védelmi célu terlletek: Kataszterezett természeti terlletek

Egyeb terlletek 6vezetei
V-1 patakok, vizmosasok

Il. FEJEZET
Beépitésre szant tertletek

Az egyes terllet-felhasznalasi egységekre
Vonatkozo6 altalanos el o6irasok

11.8

(1)Az egyes telkek beépitési lehetbéségét az altalanos eléirasokon tulmenden az
adott telekre vonatkozé dvezeti eléirasok hatarozzak meg. Epitési engedély csak a
HESZ vonatkozd altalanos és részletes el6irasainak betartasaval adhaté ki. Ha a
kialakult mar beépitett telkek tertletén Uj épulet létesitésére kerll sor, akkor a telek
beépitéese a szamszerllen meghatarozott épitési eldirasok szerint torténhet. A
kialakult (K) beépitési mod, beépitettség, épitménymagassag, teleknagysag csak
akkor alkalmazhato, ha az 0 épuilet a szomszedos telkek beépitését nem korlatozza.



(2)A telepllés kozigazgatasi tertiletén a mar meglévo, kialakult beépités fenntarthato
(allagmegébvas, felljitdas engedélyezhetd), de () épitési munka csak a HESZ
el6irasainak betartadsaval végezhet®.

(3)Epitési engedély kiadasanal figyelembe kell venni a szabalyozési terven
feltiintetett, valamint egyéb jogszabalyok &ltal megalapozott, a szakhatésagok altal
megszabott véddbteriletet, védbtavolsagot, veddsavot.

(4)Az elbkertek mélysegét a kérnyezetben kialakult beépitésnek megfeleléen kell
meghatarozni. Az () épitési Ovezetté valo terlleteken, vagy ha az adott telek
kornyezetében nincs kialakult beépités, az el6kert mélysége legalabb 5 m.

(5)Az oldal- és hatsokertek kialakitasara az OTEK vonatkozo eldirasai a mértékadok
minden olyan esetben, ahol e szabalyzat ettdl eltéré értékeket nem hataroz meg.

(6)A jelenlegi terulet-felnasznaldsaban megvaltoz6, beépitésre szant terileteken
épitési engedély csak a teljes kdozm(, burkolt Ut és a terillet vizrendezésének
meglétekor adhaté.

(7)A beépitésre nem szant teriileteken a kozmiellatas tekintetében az OTEK 33. §-
aban rogzitett feltételek teljesitése esetén adhato ki épitési engedély.

(8)Kozceélu vezetek nélkili hirkdzlési és mikrohullamua létesitmények lakétertleten
nem, egyéb terlleten a lakéépulettél min 50 m-re helyezhetdk el. Ez tavolsag min.
tavolsag ajanlas , minden egyes esetben szikséges a sugar egeszségugyi
szakvélemény beszerzése .Gyermek és ifjusagi egészségiigyi intézmények esetében
a vedétavolsag és a létesitési feltételek legalabb a lakoépuletekre vonatkozo
el6irdsokkal azonosak , de esetenként szigorubbak is lehetnek.

(9)Lakotelkeken csak magancéld  és—tulajdonu  vezeték nélkili  hirkozlési
létesitmények (antennaoszlopok) helyezheték el.

(10) Terepszint alatti épitmény- a kdzmulépitményeket kivételével- a legnagyobb
beépités nagysagat meghaladé meértékben csak az épitési hely hatarain belil, a
telekre vonatkozé legkisebb zoéldfelilet megvalésitasaval, és csak akkor
engedélyezhetd, ha terepszinttél szamitott magassaga az 1 m-t nem haladja meg.

(11)Az aldbbiakban felsorolt terlileteken atjatsz6é antennat €s annak
tartoszerkezetét nem szabad elhelyezni:

-helyi értékvédelmi terileten,
-lakéépilettél 50 méteren beldl.

(12)Részletes talajmechanikai szakvélemény alapjan kidolgozott terv szerint
végezhetd

-Az udulé  ovezetben beépithetd telken Uj épllet létesitése, illetve a meglévd
létesitmény terhelési viszonyainak megvaltoztatasival jaré beavatkozéds (pl.
emeletraépités, 0] fodém létrehozasaval jard tetbtér-beepités, pince-atépités, -
bévités, stb.), tovabba



-az eredeti terep 1,0 méternél mélyebb megbontasaval jaré féldmunka, illetve a
terepszint 1,0 méternél nagyobb mértéklii megvaltoztatdsa (pl. rézsl, feltdltés,
pinceszint, mélygarazs stb. esetén).

-A szakvéelemény ki kell terjedjen az Uregvédelemre, pincefeltardsra, a talaj- és
rétegviz viszonyokra és azok miszaki megoldasara, tovabba az adott épitési
tevékenységgel 6sszefiiggd és feltétlenlil egytitt kezelend§ tertlet lehatarolaséara. --
Az érintett terllet lehatarolasat a I. foku épitésugyi hatésag ennek felhasznalasaval
hatdrozza meg.

(13)A szerinti régészeti védelemmel érintett telkeken a foldmunkéaval jaré
beruhdzasok esetében elézetesen ki kell kérni az illetékes régészeti szakhatésag
véleményet.

(14)Egyéb el6irasok a felszinmozgasos tertletekre

-a.)-3 m szintklonbséget meghaladé foldtomegmozgatas nem engedélyezhetd, és
nem végezhetd,

-b.) rendezett felszini vizelvezetést kell Iétesiteni a koncentralt vizbeszivargasok
megakadalyozisara,

-c.) amennyiben a kdzhalbzati csapadékviz-elvezetés nincs megoldva, akkor a
csapadékvizet is ciszternaba kell gydjteni, és azt a terllet egyenletes locsolasara
kell hasznalni,

-d.) viznyomdcsoveket védécsdbe kell helyezni, és ellen6rzé aknakat kell épiteni,
valamint a cs6csatlakozasokat flexibilisen kell megoldani,

-e.)nem alkalmazhato sullyedésre, sullyedéskilénbségre érzékeny épuletszerkezet.

(15)Felszinmozgas kodzvetlen hatas és hatar tertletén az épuletek elhelyezéséhez,
tamfal Iétesitéséhez, az eredeti terepfelszinhez képest 1 m-nél nagyobb eltérési
tereprendezéshez szakintézet altal készitett, a szakhatésag altal meghatarozott, de
a vizsgalt telek hataratél legaldbb 70-70 m-es, terlletén legalabb 50-50 m-es
kiterjedésu teriletre - melyekre az Uj épitmény hatassal lehet, vagy melyek az (j
épitményt is befolyasolhatjak -, terilleti részletes, kornyezetfdldtani elemzést is
tartalmazo geotechnikai és allekonysagi vizsgalat és szakvélemény sziikseges.

A telkeken:

-a.) telkenként legfeljebb egy, vagy 1500 m?-ként legfeljebb egy-egy szabadonall6
épulet épithetd,

tamfalgarazs nem épitheté.

-c.) 3 m szintkllénbséget meghaladé féldtomegmozgatas nem engedélyezhetd, és
nem veégezheto,

-d.) kdzcsatorna hianyaban legfeljebb két lakas épithetd telkenként,

-e.) rendezett felszini vizelvezetést kell 1étesiteni a koncentralt vizbeszivargasok
megakadalyozisara,

-g.) pince létesitése esetén szivargot kell 1étesiteni, melyet folyamatosan karban
kell tartani; a szivargok vizét ciszterndba gyljtve, a tertilet egyenletes locsolasara
kell hasznalni,



-h.) amennyiben a kézhaldzati csapadékviz-elvezetés nincs megoldva, akkor a
csapadékvizet is ciszternaba kell gydjteni, és azt a terllet egyenletes locsolasara
kell hasznalni,

-i.) viznyomaocsoveket véddcsébe kell helyezni, és ellenérzé aknékat kell épiteni,
valamint a cs6csatlakozasokat flexibilisen kell megoldani,

-j.) nem alkalmazhat6 sillyedésre, sillyedéskulonbségre érzékeny épiletszerkezet.
Az éplletek alaprajzi elrendezése lehetbleg zart alaprajzu, és kis terhelésl legyen,
megerdsitett alap-, és féodémkoszori (pince esetén vb. doboz-lemezalapozas)
alkalmazasaval. A vizvezetékrendszer u(zemeltetése soran a vizforgalmat
rendszeresen kell ellenérizni, hogy az esetleges csétorés miatti tulfogyasztas
észlelheté és azonnal megszintethetd legyen. A beépités miatti zoldfelllet-
csokkenést megfelelé ndvényzet-potlassal kell ellensulyozni.

(9) A telepuléskozponti vegyes teriiletén  épitmény elhelyezése csak az illetékes
tervtanacs altal véleményezett terv alapjan engedélyezheté.

Az oldalhataron allé beépitési mod esetében épitési helyen belll az épitmény

Csak oldalhatarra, vagy attol legfeljebb 1,0 m csurgé tavolsagra helyezheté el.
Epuletek csak utcara meréleges nyeregtetével épitheték. Csapott, vagy toldott konty,
csak oromzatos éplulet épithetd, melyen erkély, vagy loggia nem létesithetd.

Lakdovezetek altalanos el o6irasai
12. 8

(1)A teruleten 6 funkcidként elsésorban lakoépiletek helyezhetdk el, valamint
-termeld kertgazdasagi épitmeény,

-a terillet ellatasat szolgalé lzleti, kereskedelmi, vendéglaté épiilet, 500 m? beépitett
szintteruletig

-kézmldiipari épitmény, 500 m? beépitett szintteriiletig

-igazgatasi, egyhazi, muivel6édési és nevelési-oktatasi, egészségugyi, szocialis
éplilet, 450 m? beépitett szintteriiletig?

-szolgaltat és szallas épiletek 500 m? beépitett szintteriiletig

-sportlétesitmény 0,5 ha-ig

-lUzemanyagtolté kivételesen sem helyezhet6 el

-nem zavaré hatasu egyeb Uzleti épitmény

(2) Kulonallo kiszolgalo melleképitmény elhelyezésének szabalyai:

Az éplletek kdzotti tavolsag betartandd,

-Oldalhataron all6 beépités esetén allattartd6 melleképitményt feltétlentl, egyéb
épitményt altaldban a hats6 kertben a f6funkcio épitménye mogott kell elhelyezni
arra a telekhatarra, ahol a f6funkcié épitménye all. Ettél eltérni csak abban az
esetben lehet, ha a féfunkcié épitménye nem kozvetlenil a telekhatarra kerlt.
-Szabadonalld beépitésnél az épitmény mogott a hatsé kertben, a szomszédos
telken lévé éplletek kozt elirt legkisebb tavolsag betartasaval lehetséges.

2 Az 6nkormanyzat 6/2009.(111.11.) szadmi rendeltd médositotta 2009. marcius 11-i hatallyal



()Allattart6  épitmény utcafrontra, elékertbe nem épiilhet. Allattartd kiegészitd
funkciéja melléklétesitmények esetén mellékletben szereplé védétavolsagokat is be
kell tartani.

(4)Kisuzemi allattartas létesitményei csak kornyezetvédelmi és kdzegészsegugyi
el6irdsok alapjan a falusias lakodvezet telkein engedélyezhetd

(5)Nagyuzemi allattartas létesitményei belteriileten nem helyezheték el.
(6)A helyi értékvedelemre kijelolt terlleten a lakdéplilet tetéfedése pikkelyszerd, vagy
keramia anyagu (lehetdleg) cserép keruljon. A harsany szin( (zéld, kék) tet6fedd
anyag alkalmazasa nem engedhet6 meg.
(7)Az Ovezetekre vonatkozd Aaltalanos kovetelményeket az egyes Ovezetekhez
csatolt tAblazatok tartalmazzak.
A lakaéterilet albvezetei
Falusias lakoteriletek aldvezetei

13. 8

(1)Az oOvezetbe azok a lakétombok tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomo
tébbsége megfelel a I. sz. tAblazatban eldirtaknak.

(2)Az alabbi funkcionalis dvezetek keriltek kijeldlésre
Lf-1- APRO (SZABALYTALAN) TELKES FALUSIAS LAKOTERUL ET ALOVEZET

Lf-2- SZALAGTELKES FALUSIAS LAKOTERULETI ALOVEZET
Lf-3-FALUSIAS KERTES LAKOTERULETI ALOVEZET

|. TABLAZAT
Az épitési telek
, s Kialakithaté Legnagyobb | Zoldfelllet
Ovezet Becpltes legkisebb tzgnﬁgﬁggb épitmeény- | legkisebb
J telekterllet P 9 magassag mértéke
- O 0, 0,
L1 1 Oldalhatéron all 400 30% (K) 4.5 40%
Lf-2 © 800 30 % (K) 4,5 40 %
Oldalhatéron 4ll6 '
Lf-3 © 700 30 % (K)4,5 40 %
Oldalhatéron &ll6 '

(K) kialakult érték




Minimalis telek szélesség Lf-1 esetében 16 m, Lf-2 esetében 14 m, Lf-3 esetében 16
m.

*Amennyiben az épitési telek szélessége a 18 m-t eléri, vagy meghaladja, akkor az
épitési helyen belill az épitmény szabadonalléan is elhelyezhetd, a beépitési hely
telekhataratél minimum 4,0 m tavolsag tartasaval.

**A minimalis teleknagysag kétszeresét meghalado telekhanyad a beépitési %- nal
nem vehetd szamitasba.

(3)A lakoeépulet legfeljebb kétlakasos lehet, de legfeljebb két rendeltetési egyseég
helyezhet6 el.

(4) A tetéidom utcéra meréleges, de hajlitott haz épitése esetén utcaval parhuzamos
0sszetett.

(5)Tetdtér beépités megengedhetd, de o6nallé lakrész kialakitasa tetétérben nem
alakithato ki.

(6)A telekhasznalat bels6 hatarvonalai
a.)Lako- és gazdasagi udvar hatarvonala
- Az utcai telekhatartdl szamitott 10,0 méteren belll nem laké funkcioju
onallo épulet nem helyezhet6 el.
- Az utcai telekhatartdl szamitott 10,0 méteren belll épilet csak a
féeépullettel egybeépitve létesithetd.
- Az allattarto funkcidju épulet esetében az allattartd épuletre vonatkozo
védotavolsagok betartanddk.

b.)Gazdasagi és kert hatarvonala
- Az utcai telekhatartdl szamitott 10,0 métertél 40,0 méterig terjedd
terllet a gazdasagi tevékenységek szamara kijelolt zna.
- A nem lako funkcidju épuletek a kotelezd oldalkerti méretek betartasa
mellett az épitési tertileten belll szabadon elhelyezhetdk. Oldalhatarra épiilet
csak a féépulettel megegyez6 telekhatarra épulhet.

Az utcai telekhatartél szamitott 40,0 méteren tul a telekrészen legfeljebb
cslr és méhes épithetd.

(7)Az allattartas céljara szolgald éplletek, és épitmények létesitését az allattartasi
rendelete szabalyozza.

(8) A falusias lakéteruletek épitési telkein a telek beépitett tertiletébe beszamitott
maodon az alabbi épuletek helyezhetéek el az 6vezeti szabalyoknak megfeleléen:

- jarma- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép stb.) tarold

- nyari konyha, mosokonyha, szaritd

- egyéb tarol6épitmények (tlizelbanyag- és egyéb tarolo,
szerszamoskamra, szin, fészer, magtar, gore, csr, pajta stb.),

- az allattartas céljara szolgalo épuletek és épitmények, ahol ezt az
Ovezeti szabalyozas és az allattartasi rendelet lehetéve teszi,

- kisipari vagy barkacsmihely, miterem, kiskereskedelmi Gzlet,



- a falusi turizmushoz kapcsolédoé funkcidk (idegenforgalmi,
kereskedelmi, szolgéltatd, szallashely-szolgaltaté funkciok),
- hétermelést szolgalo épulet (kazanhaz).

(9) Kérnyezetvédelmi besorolasok
Levegbémindség: altalanos levegétisztasag védelmi dvezet
Zajvédelmi és rezgésvédelmi besorolas: falusias lakoterilet
Kdzmivesités: részleges

A szennyvizek szikkasztdsa atmenetileg sem engedheté meg. A szennyviz
csatornahaldzat kiépitése miatt a halézatra val6 rakotés kotelezé.

Vegyes terllet Ovezetei
14.8

(1)A vegyes terilet lako, kereskedelmi, szolgéltatd és a telepullési infrastruktira
alapfoku ellatast biztosité intézményrendszerének elhelyezésére szolgal.

(2)A vegyes terilet funkcionalis tvezetei a kévetkezdk

Vt-1 Telepuléskdzpont vegyes terllet, jellemzéen lakéépliletek elhelyezésére
szolgalo kis telkes alévezet

Vt-2 Telepuléskdzpont vegyes terllet, jellemz&en alapfoku és kdozépfoku intézményi
épulet elhelyezésére szolgalo nagytelkes alévezet

Vt-3 Telepuléskbdzpont vegyes tertilet, templom elhelyzésére szolgalo alovezet

Telepuléskozpont vegyes terlilet dvezeteinek
altalanos el Girasai

15.8

(1)A teleplléskozpont vegyes terillet tobb ©6néll6 rendeltetési egységet magaba
foglald, lako és olyan helyi telepllési szintl igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatod,
vendéglatd, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis
épuletek, valamint sportlétesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen
nincsenek zavaro hatassal a lakéfunkciéra.

(2)A telepliléskozpont vegyes teriileten elhelyezhetd:
-lakéépllet
-igazgatasi épllet
-kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd, szallashely szolgaltato epulet
-egyéb kdzosségi szérakoztatd épulet
-egyhazi, oktatasi, egészséguigyi, szocialis épulet
-sportépitmény 0,5 ha-ig
-lUzemanyagtolté kivételesen sem helyezhet§ el.



(3)A telepiiléskozpont vegyes terilleten az OTEK 31. § (2) bekezdésben el8irtak
figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd:

-nem zavaroé hatasu egyéb gazdasagi épitmeény

-termel6 kertészeti épitmeny

(4)A telepuléskdzpont vegyes tertileten nem helyezhet6 el 6nalldé parkolo terilet és
gardzs a 3,5 t oOnsulynal nehezebb tehergépjarmivek és az ilyeneket szallito
jarmivek szamara.

(5)A helyi értékvédelmi teriileten belil csak E-1, E-2, vagy E-3 tervezéi
jogosultsaggal rendelkezé épitész tervezhet.

Vit
A telepuléskdzpont vegyes terilet funkcionalis 6vez etei

16.8

(1)Az oOvezetbe azok a telektombok tartoznak, amelyekben a telkek talnyomo
tobbsége megfelel az Il. sz. tdblazatban el6irtaknak. A terilet épitési dvezeteinek
legfontosabb elbirasai:

-A kialakult beépitési tertleteken az U és az atépulé hazak esetében az utcaképbe
illesztést az engedélyezési terv készitésekor a szomszédos 3-3 éplletet feltlintetd,
legalabb M=1:200 utcakep készitésevel kell bemutatni.

-A minimalis teleknagysagot intézmeények elhelyezésénél az agazati szabvanyok és
a technoldgiai tervek szabjak meg. (pl. oktatasi intézmények minimalis telke)
-Meglévé, kialakult, 10-14 m szélesség kozotti lakotelkek beépitése, illetve azokon
léve éplletek atépitése engedélyezhetd. A kialakult beépitésre vald tekintettel az
oldalkert minimalis mérete a 14 m-nél kisebb szélességl telkek esetében 4 m-re
csokkenthetd, de ez esetben az épitmény magassag csak max. 4,0 m lehet.

-Kozterllet feléli telekhataron maximum 1,4 m magas, attort kerités létesitése
engedélyezhetd.

-Az intézményekhez az OTEK szerinti, elSirt gépjarmii varakozéhelyeket telken belil
kell biztositani, amennyiben a Helyi Parkolasi Rendelet az ettdél valo eltérési
lehetdséget nem biztositja. A teljes teleplléskdzpont vegyes teriletre vonatkozé
parkoldmérleg szamitasba a kozterileten létesithetd parkolohelyeket is be kell
szamitani.

-Az 6vezetben sportlétesitmény legfeljebb 0,5 ha terilet nagysagig helyezhetd el.

-Tilos az 6vezetben a sugarzott hirkozlés tornyainak létesitése, valamint lemezhéazas
trafd és épitett gaznyomas szabalyozo6 elhelyezése

(2)Kérnyezetvédelmi elbirasok:

levegbminéség: altalanos levegdbtisztasag védelmi dvezet



zaj- és rezgésvédelmi besorolas: kisvarosi lakotertlet
k6zmivesités: teljes kor(

(3)A telepliléskdzpont vegyes terllet Gvezetei lehetnek

Vt-1 telepiléskdzpont vegyes terllet jellemzden lakdépuletek elhelyezésére szolgalo
kis telkes albvezet

Vt-2 telepiléskdzpont vegyes terllet, jellemzden alap fokd intézményi épulet
elhelyezésére szolgalé nagytelkes aldvezet

Vt-3 telepiléskdzpont vegyes terilet, templom elhelyzésére szolgal6 albvezet

Il. SZ. TABLAZAT

Az épitési telek

, s Zoldfeli
Ovezet Beépitési K|aIaI§|thato Legnagyobb L(,agpag}/obb let
. legkisebb > . X épitmény- .
Jele maod - beépitettség D legkisebb
telekterulet magassag A
mértéke
@]
V-1 Oldalhatéron 450° 30% 4,5m 40 %
allé
Vt-2 SZ 800 35% 6,5m 40 %
Szabadonallé 0 ' 0
Vt-3 L 700 75% 12 m (T) 5%
Zartsoru

(T) templomtorony magassaga ettél eltéré is lehet.
- * [ako funkcid esetén a minimalis teleknagysag kétszeresét meghalado telekhanyad
a beépitési %-nal nem vehet6 szamitasba.

s

saroktelken megengedhetd, amennyiben az varosépitészeti hangsuly pont.

(T) Technoldgiai tervvel és beépitési tervvel igazolando eltérd érték oktatasi
épitmények esetében.
Az épitmény magassag templomtoronyra nem vonatkozik.

4,5 -lakoépuletekre vonatkozo6 érték
6,5 —intézményre vonatkoz6 érték
(4 Vt-2 6vezetben egy épitési telken tobb féépulet is elhelyezhetd

(4)telepilésmag kornyezetében a helyi értekvédelmi teriileten belul kilon elbirasok:

A telepulés teljes belterlletén, valamint a kulterlleti lakd és vegyes terlleteken az
alabbi el6irasok betartasa is kotelezé

Epitészeti anyaghasznalat
Labazatképzésnél:

® Az dnkormanyzat 6/2009.(111.11.) rendelete moduiit 2009. marcius 11-i hatallyal



Elsésorban k&, miké, valamint nyerstégla lehet, miianyag alapanyagu nem.

Falfelllet képzésnél:

Vakolt, fehér, vagy tortfehér, vilagos pasztellszinek alkalmazhatok; rikitd, erdés szinek
nem.

Hideg szinek alkalmazéasat (pl. kék) kerllni kell.

A tervlapon azonosithatéan meg kell jeleniteni a szineket.

Az épuletrészek lehetséges szineit a kovetkez tablazat tartalmazza:

Epiletrészek Tetd Homlokzat Nyilaszaro Labazat
Szin/ RAL 2000- | RAL1000-1002 Fehér, vagy RAL 6001-
szinkod 2003 RAL1013-1015 natar fa szinezet | 6015
RAL 3000- | RAL1024,RAL 1034 RAL 7026-
3003 RAL 9001-9002 7047
RAL 9016 RAL 8011-
8028

RAL szinskala szerint tipikusan harsany szin, falfelllet szinezésre 1026, 2005, 2007,
3024, 3026 jell szinek nem alkalmazhato.

1Tikkurila szinkartya szerint alkalmazhat6 szinek:

F, G, H, V, X betlivel kezd6d6 szinek, kivétel a 140-t6l 148-ig tartd
szinek, ahol csak az F és V betljelt szin alkalmazhat6 alapszinként.
Nem alkalmazhat6 alapszinként: K, L, M, Y bet(jelt szinek.

Falburkolat kialakitasanal:
K&, miké nyers, vagy mészhomok tégla tagolt, plasztikus homlokzatképzés.

Homlokzat aranyrendszer kialakitasanal kontyolt vagy un. séatorteté, tagolt kontyolt
tetéforma (,mediterran”, v. ,amerikai tipus”) nem alkalmazhaté

a)Oromfalas kialakitds kotelezd, mely falazottan, illetve deszkazottan is
megjelenithetd.

Az oromfal szélessége a 8,0 m-t ne haladja meg.

Csapott, vagy toldott konty megengehetd, de csak az oromzat 1/3 nagysagaig.

b)A tetdidom &ltaldban utcara merdleges, hajlitott haz esetén utcaval parhuzamos
Osszetett. Tetd hajlasszdg 35-45 fok lehet.
Laposteté nem épithetd.

c)Tetdéfedésre hullampala, mlanyag vagy bitumenes hullamlemez, fémlemez
mdanyag siklemez bitumenes zsindelyfedés nem alkalmazhaté.

Kdnnyen éghetd tetéfedd anyag (zsindely, nad, szalma) csak a tlzvédelmi hatésag
egyedi eseti engedélyével, legfeljebb kétszintes épileteknél alkalmazhaté.

d)A tetd fellleten all6 tetéablak nem épithetd. Fekvd tetbablak egyedileg, vagy
sorolva helyezhetd el.



e)Milanyag el6teté nem épithetd,
(5) Az elbirdsok alkalmazasa ipari és raktarépiletekre a gazdasagi terileteken nem
kotelezb.

K
Kulonleges teruletek Ovezetei
17. 8

(1)Az 6vezetbe azok a terlletek tartoznak, amelyekben a telkek talnyomo tébbsége
megfelel a lll. sz. tdblazatban el6irtaknak. A kulonleges teriletbe azok a teriletek
tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendé épitmények kilénlegessége miatt (helyhez
kotottek, jelentds hatdst gyakorolnak a kornyezetikre, vagy a kornyezetik
megengedett kilsé hatasaitdl is védelmet igényelnek), a telepilési infrastruktira
jelentés intézmeényei.

A kulonleges teruletek minésilnek az alabbi létesitmények elhelyezésére kijel6lt
tertletek:

Kt temetd

Ksp sportpalya

Kc kemping

Kv vadaszhaz tvezete
K Uveghuta 6vezete
Ks téli sport dvezete

lIl. SZ. TABLAZAT

Az épitési telek

Ovezet Funkcionalis Beépitési Klalal_<|thato Legnagyobb ngpagyobb
. . . legkisebb > X épitmény-
jele besorolas Méd . beépitettség ?

telektertlet magassag

Kt Mikodé temetd sz 1000 5% 35m
Ovezete

Ksp Sportpélya dvezete Sz K* 10% 6,5 (T)

Kc Kemping, évezete Sz 1000 20% 45m

Kv Vadaszhaz, panzié Sz 1000 20 % 45m

Kil Mazeumi bemutato, | o7 1000 20 % 45m

Uveghuta

Ks KulGnleges ovezet, sz 10000 10 % 45m
sipalya

*Kcs Csillagvizsgald sz 1000 40% 7,5m

*K kialakult érték

* Az 6nkorméanyzat 5/2016.(1X.19.) 6nkorméanyzati relete iktatta be 2016. szeptember 19-i hatallyal




Megjegyzes:

Kllénleges terlleten 1 ha nagysagrendet meghalad6é épitési telek beépitése
legaldbb E-2 jogosultsagu tervezé altal készitett beépitési terv és  elvi engedély
alapjan lehetséges

Egyes Ovezetekre vonatkozé sajatos el  6irasok
Ksp- Kilonleges sport 6vezet

A kerilet terlletén az Ovezetbe tartoz6 terileteken tovabbi telket kialakitani csak
SZT alapjan lehet.

Az Ovezet terlletén kozhasznalat el6l elzart terlletet kialakitani nem lehet, a
terlletek az éjszakai id6szakra zarhatdé modon keritéssel lekerithetdk, illetve a
zoéldfelllet védelmét szolgald gyepvédd racsok és korlatok elhelyezhetdk.

Az Ovezet terlletén az elhelyezheté épitmény bruttd beépitett alaptertilete nem
lehet nagyobb az SZT-ben meghatarozott mértéknél.

Az dvezet terlletén éplletként elhelyezhetd:

-a vendéglatas épitmeényei, illetéleg a kozterileti pavilonok kdzll - fagylaltozo, -
Ujsagos pavilon,

-nyilvanos illemhely,

-a testedzést szolgald épitmény, éplilet,

Kt Meglév 6 temetd atalakitasdhoz, atépitéséhez, b ovitéséhez beépitési terv
készitend 6

A temetdk tertletén elhelyezhetd

-egyhazi és kegyeleti éplletek,

-a temetkezés egyéb épitményei,

-virdg- és egyéb temetkezési, kegyeleti kellékek arusitdsahoz szikséges
éepitmeények,

-nyilvanos illemhelyek

A telken belll az épithet6 épuletek épitménymagassagat, a beépités mertekét SZT-
ben kell meghatérozni

Temetd bévitésénél 100 m*-ként legalabb 1 db lombos fat kell tiltetni. Gondoskodni
kell a temet6 (és létesitményeinek akadalymentes hasznalatérol)

Kc-Udiil 6tabor, kemping

A huzamos tartézkodasra szolgalé udulétabort és kempinget csak olyan épitési
telken szabad elhelyezni, amely:

-teljes kozmivesitéssel, illetéleg kdzcsatorna hidnyaban azzal egyenértéki miiszaki
megoldassal (szivargasmentes, zart szennyviztaroléval) ellatott,

-szilard utburkolattal ellatott,
-fert6zésmentes talajjal kialakitott,
-gyepesitett és igy is fenntartott.



-Az Udulétabor és kemping terlletének legalabb 30%-atfasitottan, lombkorona
fedetten kell kialakitani.

Ks- téli sport dvezete
A terlleten csak részletes beépitési terv alapjan helyezheték el épitmények

17/A.8.°
(1) Az éplletek anyaghasznélata és szinezése illeszkedjen a t4jhoz.

(2) T4jbaillesztés elbirasai:

a) A tajbaillesztést latvanytervvel kell igazolni, ahol a ralatas szempontjait kell
elsésorban vizsgalni.

b) A természetes terepalakulatokat lehetéség szerint meg kell érizni.

c) Tereprendezésnél 6/4 rézsiinél meredekebb hajlasszog nem alkalmazhato.
d) A terilet fasitasanal 6shonos fakat, cserjéket kell alkalmazni.

e) Tajidegen, invaziv névények nem telepitheték.

Uh
Udul 6teruletek hétvégi hazas dvezete

18. 8

(1)Az Ovezet els6sorban udulék, az idegenforgalom, a szabadidé-eltoltés, a
sportolas és rekreacio intézményeinek elhelyezésére szolgald jelentdés zoldfellleti
terilet. Uj épiiletet elhelyezni csak a teriiletre vonatkozd rogzitett szabalyozasi
elemek figyelembevételével szabad.

(2)Az Ovezet terletén:

-tduléépllet,

-kereskedelmi szallashely-szolgaltato éplilet,
-tdulétabor, kemping,

-sportépitmeény,

-legfeljebb 500 m? brutté szintteriilet(i kiskereskedelmi létesitmény,
-6nall6 vendéglato épllet,

-rekreacioét szolgalé egyéb kdzosségi épitmény,
-mivelédési és kulturalis épllet,

-kb6z6sségi szorakoztatd épllet,

-lakéépllet szolgalati lakas jelleggel

(3)Az bvezetek teriletén

-6nallo, nem a rekreacios vagy kozosségi létesitményt kiszolgalo irodahazat,
-nem az idegenforgalmat vagy a rekreaciét szolgald kozintézményt,

> A 17/A.8t az 6nkormanyzat 5/2016.(1X.19.) énkony#ati rendelete iktatta be 2016. szeptember 19-i
hatallyal.



-lUzemanyagtolté allomast 6nalléan vagy egyeb rendeltetési épuletben, illetdleg
kocsimosot,

-ipari, kisipari épuletet,

-6nallé, nem a f6 rendeltetési egységet szolgalo raktarépuletet,
-nagykereskedelmi épliletet, illetdleg rendeltetési egységet

elhelyezni, nem lehet.

(4)Az Ovezetek tertletén a (3) bekezdésben megengedett f6 rendeltetési
épuleteken belll a f6 rendeltetést kiszolgalé helyiségeken, valamint a felsorolt
funkcidkorokon kival 6nallo rendeltetési egységkeént:

-vendéglatasi,

-500 m*-nél nem nagyobb brutté szinttertilet(i kiskereskedelmi,
-kulturdlis, mivel6dési és oktatasi célq,

-szorakoztatasi,

-sportcélq,

-egészsegugyi,

-szocialis

funkciok is elhelyezhet6k az dvezeti eldirasok figyelembevételével.

(5)Ko6zcsatorna hianyaban éptilet nem helyezhetd el,

(6)Az 6vezetek teriiletén épitési telek csak kozteruletrél szolgalhato ki, maganutrol
megkdzelithetéen Uj telkek kialakithsa nem megengedett.

(7)A 2.000 m?-nél nagyobb teriilet(i telek esetén a beépitési mérték és a bruttd
szintteriilet szamitasanal a telek 2000 m>-feletti tobbletteriiletének csak 50 %-a
vehet6 figyelembe A zdldfellleti mértéket a telek teljes teriiletére kell szamolni.

(8)A 14 m-nél nagyobb szélességl telkeken az éplleteket szabadonallé épilet-
elhelyezéssel kell megvalositani

Az északkeleti oldalkert mérete az dvezetben elbirt épitménymagassag fele, mely
legfeljebb 3,0 m-re csokkenthetd, amennyiben az északi szomszédos telek épitési
helyétél, az Ovezetben el6irt legnagyobb épitménymagassagnak megfeleld,
epuletek kdzotti tavolsag biztosithato.

a délkeleti oldalkert legkisebb mérete 4,5 m,
az épulet épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m
lehet.

(9)A délkeleti oldalkert legkisebb mérete a 14 m-nél szélesebb telkeken:

az Uh, évezet terlletén:

20 m-nél keskenyebb telekszélesség esetén 4,5 m,

25 m-es telekszélességig 6,0 m,

25 m felett az 6vezetben meghatarozott épitménymagassagnak megfeleld méretd,
30 m felett 12 m.

(10)A telkeken kialakitandd 30 féeréhelynél nagyobb befogadoképességi felszini
parkolo legfelijebb 25 %-a lathatdé el szilard burkolattal, a fennmaradé 75 %-a



gyepracsos kialakitasu, fasitott parkoloként Iétesitendd, melynek felllete azonban
nem szamithato be a zoldfellleti mutat6 értékébe.

(11)Sportpalya kialakitdsa esetén az el6irt legkisebb zdldfelllet mértéke 20 %-kal
csokkenthet6. A legkisebb zoéldfeliilet szamitasaba a vizmedencék vizfellletének
fele beszamithato.

(12)Az Ovezet terliletén csak atlatast biztosito attort kerités épithetd

(13)az udulé és szallashely-szolgéaltatd épitmények kozil kizarélag a mindenkor
hatalyos kereskedelmi szallasféréhelyekre vonatkozd jogszabalyoknak megfelelé
rendeltetési egyseégeket, illetbleg koételezéen elbirt helyiségeket is tartalmazo
szallashely-szolgaltaté épliletek Iétesithetk, az aldbbiak szerint:

-turistaszallo,

-panzié, fogado étteremmel,

-szalloda étteremmel,

-kulcsos haz,

-kemping,

-ifjusagi szallo,

-uduléhaz, udulételep, tarsasudild

helyezhet6 el, illetve meglévé tduléépllet csak ilyen célra alakithato at.

(14)Az ovezetek terlletén a tetdk hajlasszoge legfeljebb 45° lehet, manzéardtetd
nem alkalmazhato.

(15)A teriileten a 2000 m?-es teleknagysagot elérd, illetdleg meghaladé méretii
telkeken Uj épulet elhelyezésénél a beépités elézetes tisztazasa érdekében
kotelezd elvi engedélyt kérni.

IV. TABLAZAT
Az épitési telek
.. . Kialakithato Legnagyobb Zoldfelllet
Ovezet | Beeépitesi legkisebb | -€9nagyobb | T a1 egkisebb
jele mod . | beépitettség ? Ay
telektertlet magassag mértéke
o
Uh Oldalhataron 600 20 % 4,5 m 60 %
allo

* 14 m-nél szélesebb telek esetén a beépitési mdéd szabadon allo
) Ui
Udul étertiletek 0dul 6hazas hazas dvezete
19. 8
(1) Az udiléhazas tertleten olyan Uduléépiletek, udulétdborok és kempingek

helyezheték el, amelyek elhelyezésiik, méretik, kialakitAsuk és felszereltséguk,
valamint infrastrukturdlis ellatottsaguk alapjan az 0dulési céla tartézkodasra



alkalmasak, és amelyek tulnyomoan valtozé Uduléi kér hosszabb tartdzkodasara
szolgalnak.

(2) Az Uduléhazas terlleten csak a terilet igényei szerinti pakolék és garazsok
helyezhet6k el. A 3,5 t ©Onsulynal nehezebb tehergépjarmivek szamara parkolo,
vagy garazs nem helyezhet6 el.

V. TABLAZAT
Az épitési telek
- e Kialakithat6 Legnagyobb | Zoldfelllet
Ovezet | Beepitesi legkisebb | -€9nagyobb | T inv- | legkisebb
jele mod .. | beépitettség 2 .
telekterilet magassag mertéke
Ui SZ 1200 30 % 4,5m 40 %
Szabadon all6 ° ' °

* 14 m-nél szélesebb telek esetén a beépitési mdéd szabadon all6

IV. Fejezet
Beépitésre nem szant tertletek
A kozlekedeési teriletek altalanos el  6irasai
20. 8

(1)Az 6vezet az orszagos és helyi kbzutak, a kerékparutak, a gépjarmi varakozo
helyek (parkolék) — a koztertletnek nem mindsilé telken megvalosuldk kivételével -,
a jardak és gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere és
kornyezetvédelmi létesitményei, tovabba a kézmivek és a hirkozlés épitményeinek
elhelyezésére szolgal. A kozutak elhelyezése céljabdl a telepiilésszerkezeti terven
abrazoltaknak megfeleléen Utkategoriaktol figgéen, legalabb a kdvetkez6
szélességl épitesi teriletet kell biztositani:

Orszagos mellékutak esetén 22m

Helyi gyUjtéutak esetén 16-22 m
Kdltertleti f6 dil6utak esetén 12 m
Kiszolgal6 utak esetén 10 m
Kerékparut esetén 3m

(2)A kozlekedési teruleten elhelyezhet6 a kdzlekedés kiszolgaloi:

Kozlekedési létesitmények
Kdzmiivek és hirkozlési létesitmények

(3)Az orszagos kozutakat érinté Uj csomdpontok vagy utcsatlakozasok tervezésekor
figyelembe kell venni az UT-2-1. 115-1994. szamu Utcsatlakozasok ideiglenes
miszaki el6irdsaiban foglaltakat.



(4)Figyelembe kell venni tovabba:

-az 1988. I. torvény, illetve ennek végrehajtdsarél sz6lo 30/1988. (IV.21.) MT
rendeletet

-az utak forgalomszabalyozasarol és a kozuti jelzésekrél szold 20/1984. (X11.01.) KM
sz. rendeletet

-a kdzutak igazgatasarol sz6l6 19/1994. (V. 21.) KHVM rendeletet

Kdzm Glétesitmények, kozm UGellatas
21. 8

(1A k6zmiihalozatok és kozmilétesitmények elhelyezésénél az OTEK eléirasait,
valamint a megfelel6 agazati szabvanyokat és eléirasokat be kell tartani.

(2)A kozmilétesitmények agazati eldirdsok szerinti védétavolsagon beldl
mindennemi tevékenység csak az illetékes Uzemelteté hozzajaruldsa esetén
engedheté meg.

(3)Uj kbzmiivezeték létesitésekor és egyéb épitési tevékenység (Utépités, épitmény,
épulet-, mltargyépités, stb.) esetén, a kivitelezés soran, a meglévé kozmivezetékek
nyomvonalaval, vagy kozmdlétesitmény telepitési helyével tk6z6 meglévd
kozmilvezetékek, vagy kozmilétesitmények kivaltasat, vagy szabvanyos
keresztezési agazati el6irasok szerint kell kivitelezni.

(4)A meglevé kozmivek egyéb épitési tevékenység miatt szikségessé valo
kivaltasokat, vagy szabvanyos keresztezés kiépitésekor azoknak — sziikség esetén —
egyideji rekonstrukciéjarél is gondoskodni kell..

(5)Epliletek épitésére engedély csak az Ovezeti eléirasoknak megfeleld
kozmUvesités biztositasa esetén adhato.

(6)A kozlekedésfejlesztést, a terlletfejlesztést a célszerl kivitelezés érdekében a
kozm( agazati fejlesztési tervekkel egyeztetni kell.

(7)A kbzmiivezetékek telepitésénél (atépitéskor és Uj vezeték létesitésekor) a
gazdasagos terulethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kdzmUvek
elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmi elhelyezési lehetéségét kell
figyelembe venni. A csak tavlatban varhato k6zmd szamara is a legkedvezébb

sz 7 7

nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem szabad eléépiteni.

(8) Kozmivezeték, jarulékos kdzmilétesitmények elhelyezésénél az esztétikai
kovetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.

(9) Mindennem( épitési tevékenységnél a meglévd és megmaradd kozmivezetéekek,
vagy kdzmilétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.



(10)Utépitésnél, atrekonstrukcional a tervezett kozmivek egyideji kiépitésérdl illetve

V4

(11) Szennyvizkezelés, csapadékviz elvezetés

A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztasa
még atmenetileg sem engedélyezhetd.

A csatornazatlan terllleteken a szennyvizcsatorna halézat megépitéséig atmeneti
kozm(potld berendezésként — szigordan ellendrzétten kivitelezett — zart vizzaréd
szennyviztaroz0 medencék létesitése engedélyezheté. A  zart vizzard
szennyviztdrozé medencékbdl az  Osszegyljtott  szennyvizet a  kijeldlt
szennyvizlelritd helyre kell szallitani.

A nyilt arkokra valé esetleges szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott kutakba
torténé szennyvizbekétéseket meg kell szintetni.

A gazdasagi terileten keletkezé ipari szennyvizeket a telken belil kell elétisztitani
(olaj-, zsir-, hordalékfogd, stb.). A szennyvizet csak a hatdésagok altal eléirt mértéki
elStisztitas utan szabad a kdzcsatornadkba bevezetni.

A VIZIG kezelésében levd vizfolyasok, vizfellletek partéleitél 6-6 m, a tarsulati
kezelésl vizfolyasok partéleitél 6-6, az 6nkormanyzati kezelésben lévé vizfolyasok,
vizfellletek partéleitdl 2-2 m, a nyilt arkok mentén legalabb az egyik oldalan min. 2
m, a masik oldaldn min. 1 m szélességli savkarbantartds szamara szabadon
hagyandé.

A magasabban fekvd teriletekrél lefolyd csapadékvizek ellen a beépitett terileteket
ovarkok létesitésével kell megvedeni. Az o6varkok beltertleti nyilt arkokba
csatlakozésa el6tt hordalékfogok telepitése sziikséges.

(12)Villamosenergia ellatas

A kozépfeszultségl 20 kV-os oszlopra fektetve épitett villamoshaldzatok eléirasok,
az MSZ 151. sz. szabvany szerinti rogzitett biztonsagi Ovezetét szabadon kell
hagyni. A 20 kV-os vezeték védétavolsaga kiltertleten 5-5 m, beltertileten 2,5-2,5 m
a széIs6 szalaktdl. A széls6 szalak tavolsaga 3 m.

A villamos energia elosztd halézatok fold feletti elhelyezése egyelére
terlletgazdalkodasi szempontbdl fennmarad, az utcabutorozasi és utcafésitasi
lehetéség biztositasa érdekében a haldzatokat k6zos oszlopsorra kell elhelyezni,
lehetbleg a kozvilagitasi lampatesteket tartdé oszlopokra. Hosszabb tavon a villamos
energia kozép- és kisfeszlltségli, valamint a kozvilagitasi hal6zatokat lehetdleg
foldkabelbe fektetve kell épiteni.

(13)Gazellatas

Az érvényes elbirasok szerint a foldgazvezeték biztonsagi dvezete a foldgazvezetéek
falsikjatdél nagykdzépnyomasu vezeték esetén 9-9 m. A kdzépnyomasu vezetek
biztonsagi dvezete az atméré6tdl figgden jobbra-balra 3-5 m kozotti, a kisnyomasu
vezetékeé 3-3 m.

Kdzépnyomasu foldgazellatasu terileteken telkenként egyedi nyomasszabalyozdkat
kell elhelyezni. A tervezett gaznyomas szabalyozOok az épuletek utcai homlokzatara
nem helyezheték el. A berendezés a telkek el6kertjeiben, udvaran, vagy az éplilet
alarendeltebb homlokzatara szerelhetdk.

(14)Tavkozlés
A tavkozlési halozatot létesitésekor illetve rekonstrukciojakor sziikséges foldkabelbe
illetve alépitménybe helyezve f6ld alatt vezetve épiteni.



A fold feletti vezetés fennmaradasaig, tertiletgazdalkodasi okokbdl, valamint az utca
fasitasi és utcabutorozasi lehetéségéenek a biztositdsara a 0,4 kV-os, a kozvilagitasi
es a tavkozlési szabadvezetéket kozos oszlopsoron kell vezetni.

A mobiltelefon-szolgéltatok antenna tornyait belteriileten nem lehet elhelyezni.
Kiltertleten torténd elhelyezés esetén az ANPI és a mliemléki hatosag egyetéertd
véleménye szilkséges.

Zoldteruletek
Altalanos el &irasok
22.8
(DA telepiilés teriiletén az OTEK 6. § (3) és 27. § alapjan a belteriileten:

(2) Beépitésre nem szant dvezet keriilt bevezetésre, melyek tertiletét a szabalyozasi
terv tlnteti fel.

Zold tertletek kertépitészeti terv alapjan létesitheték.

(3) Favédelmi, illet éleg fakivagasi tervet kell késziteni a kertépitészeti tervhez - a
diofat, gesztenyefat nem érintd csak gyumolcsfakkal betelepitett terlletek
kivételével - a telkeken és kozterlleteken egyarant: 6vezetek teriletén minden
esetben, illetve

-ha a novényzettel (diszfakkal, cserjékkel) boritott fellilet meghaladja az érintett
terllet, vagy telek zoldfellletének 50 %-at, vagy ha a telken kulondésen értékes
vagy idds, értékes faallomany talalhato.

-A fak kivagasa esetében a sziikséges fakivagasokat kertészeti szakvéleménnyel
kell alatamasztani.

Kbdzparkok ovezete
23.8
(1)Az 6vezetbe a kdzparkok, diszparkok, pihené- és jatszoparkok tartoznak.
(2)Teruletiknek kozutrol, koztérrél kozvetlentl megkozelithetének kell lennie.
(3)Az 6vezetbe elhelyezhetd:
-Vendeéglato, elarusitd épilet, nyilvanos illemhely.
-A terilet fenntartasahoz sziikséges épllet.

pihenést és testedzeést szolgald épitmenyek (sétadt, pihenéhely, tornapalya, és 90-es
gyermekjatszotér, stb).



E

Erd 6tertletek Ovezete
Altalanos el 6irasok

24. 8

(1) Erdéterulet, a féldhivatali nyilvantartas szerint erdé mivelési agban nyilvantartott,
az erdétorveny alapjan erdének minésilé, valamint a szabalyozasi tervben erdékent
(E) kérilhatarolt és megjeldlt, e célra szolgald terllet.

(2) Az erdéterlilet az épitési hasznalata szerint (épulet, épitmény elhelyezése
szempontjabal)

a) védelmi (Ev)
rendeltetési dvezetekbe tartozik.

25. 8
Védelmi rendeltetés U erd 66vezet (Ev)

(1)a szabalyozasi terven védelmi rendeltetésii erdéovezetként (Ev) szabdlyozott
terlleten épulet nem épithetd.

(2) Védelmi rendeltetésii erdé6vezetben az OTEK 32. §-a szerinti épitmények csak
akkor létesithetdk, ha az erdét védelmi rendeltetésének betbltésében nem zavarjak.

(3)A kllon jogszabalyok alapjan védelem alatt allé természeti terlleteken és védett
terlleteken terlletet felhasznalni, foldrészletet alakitani, a novényi és Aallati
eléhelyeket befolyasold beavatkozast végrehajtani, épitményeket elhelyezni és
kialakitani csak a védetté nyilvanitd rendelkezés, valamint az érdekeltek és a
szakhatOsagok el6irasai szerint szabad.

(4)A természet, az erdd és vad védelemrdl szo6l6 jogszabalyok (az 1996. évi LIII., LIV
illetve LV. tdrvény ), valamint a tajvédelmi kormanyrendeletet (a 166/1999. (XI. 19.)
kormanyrendelet ) eléirasait be kell tartani.

(5)A kulonféle védettségi kategoriakba esd, egymast jobbara atfedd tertleteken (a
Természeti Teriileteken, valamint az ESA/ETT ES SPA - teriilleteken) nem kivanatos,
ennél fogva a BNP nem is tdmogat jelent6s fejlesztéseket, kivaltképp nem un.
z6ldmezds beruhazasokat.

(6)A kozseghatar természetvédelmi szempontbdl igen értékes éléhelyeit nem szabad
felszabdalni (utakkal, vagy egyéb nyomvonalas létesitményekkel, épiletekkel, stb.)
mivelési aguk megvaltozatdsa nem kivanatos, sét, természetvédelmi szempontbdl
ellen javallt (értekes gyepek erdésitése).



Ugyancsak fontos a hagyomanyos terilet - és tajhasznalat fenntartasa, az dkologiai
alapokon nyugvo extenziv novénytermesztési és allattenyésztési formak -—
megtartdsa-meghonositasa.

Ma
Mezégazdasagi tertletek dvezete

”r

Altalanos el 6irasok
26. §

(1)A kozség kullteruletének, mezbégazdasagi termelést (névénytermelést, sz6l6 és
gyumolcstermelést, allattenyésztést tovabba termékfeldolgozast és tarolast) szolgélo
része.

(2)A mezégazdasagi teriileteken az OTEK 6. § (3) alapjan és a 29. § el6irasainak
megfeleléen a kdvetkez6 dvezetek kerlltek kijelolésre:

Ma-E 6 6koldgiai haldzat terliletén belll mezégazdasagi ovezet  (jellemzéen) gyep,
legeld, vagy kisparcellas szanté mivelésa tertlet
— extenziv terllet

Mk kertes mezbégazdasagi dvezet

(3)A terllleten elhelyezhetd épitményeket jelen szabalyzat és az adott teriilet épitési
hagyomanyainak megfeleléen kell kialakitani.

(4)Kulterileten épitményt elhelyezni csak geotechnikai szakvélemény alapjan
szabad.

Ma-EO

Altalanos mez égazdaséagi 6vezet (dont &en) gyep, legel 6 miivelés i
mezo6gazdasagi tvezet

27.8

(1)Az 6vezetbe azok a terlletek tartoznak, amelyekben a telkek talnyomo tébbsége
megfelel a VI. sz. tablazatban el6irtaknak. Az dvezetbe a mezégazdasagi teriletek
azon — viszonylag egybefiiggd részei tartoznak, ahol a gyep, legelé6 mivelési
terlletek meghataroz6 aranyban talalhatok, ezért a legeltetés, allattartas jelenti a f6
gazdalkodasi tevekenységet. A telekalakitas és épités feltételei a meghatarozo
tevékenységhez igazodva kerlltek meghatarozasra.

(2)° Tanya és farmgazdasag 1500 m? épitési telek kialakitasara (minimélisan 20 m
telekszélesség kialakitassal) legalabb 10 ha nagysagot elérd tertlet fenntartas,
birtoklas esetén lehetséges, vagy igazolni szilkséges a mezégazdalkodasbadl valod

® Az 6nkormanyzat 9/2009.(IV.8.) szamu rendeletd riédositotta 2009.4prilis 8-i hatallyal



megeélhetést szabadon all6 beépitési moéddal, maximum 4,5 m épitménymagassagu
épuletekkel a telektertilet maximum 3 %-anak beépitésével.

VI.sz. tdblazat

) Kialakithat6 Leanaavobb Legnagyobb
Ovezet jele Beépitési mod legkisebb b gnhagyon épitmény-
. eépitettség ;
telekterilet magassag
) Sz 6000 m*+10 o
Ma-E Szabadon all6 ha 3% 4.5m

(3)A BNPI altal kataszterezett terileteken belll 1évé terlleteken a novény-
termesztéssel és allattartassal kapcsolatos termékfeldolgozas, ipari, mezégazdasagi-
ipari tevékenység, valamint az allattartas létesitményei jelen szabalyzat eléirasaival
dsszhangban, valamint az Bukki Nemzeti Park lgazgatdsaganak jovahagyasa mellett
helyezhet6k el.

Mk
Kertes mez 6gazdasagi terilet 6vezete

28. 8

1.)Az O6vezetbe azok a mezdgazdasagi teruletek tartoznak, ahol kertgazdalkodast,
tulnyomorészt sz6l6, gyumolcstermesztést folytatnak, illetve azok a foldrészletek,
melyeket kordbban zartkertnek parcellaztak.

2.)Az Mk Belteruleten Iévd kertségben épitményt elhelyezni nem lehet.

3.)Az 6vezetbe azok a terlletek tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomo tébbsége
megfelel az VIIl. sz. tabldzatban el6irtaknak. Az 6vezetbe azok a mezdgazdasagi
tertletek tartoznak, ahol kertgazdalkodast, tulnyomoreszt sz616,
gyumolcstermesztést folytatnak, illetve azok a foldrészletek, melyeket korabban
zartkertnek parcellaztak.

VII. sz. tablazat

s Kialakithato Legnagyobb
Ovezet jele Beepitesi legkisebb Legnagyobb épitmény-
mod ) beépitettség ?
telektertlet magassag
Sz 2 0
MK |szabadon alls| 3990 ™M 3% 3,5m

Minimalis telek szélesség 12 m




Birtoktest kdzpont
29.8.

Mezégazdasagi birtoktest és birtokkdzpont kialakitas el oirasai

(1) REPASHUTA  kozigazgatasi teriiletén az OTEK 29.§ (5)-(8) bekezdései, ill. az
OTEK 1. sz Melléklet 55/A pontja figyelembe vételével mezégazdasagi birtoktest és
birtokkdzpont csak a BNP hozzajarulasaval engedhet6 meg.

Egyeéb terllet

V-1
Vizgazdalkodasi terillet

30. 8

(1)V-1 jelt 6vezetbe tartozik a patakok, partja €s kdzvetlen kdrnyezete.

(2)Az Ovezetben 1év6, fenti el6irasoknak megfelelé épitmények épitésének,
atalakitasanak, bdévitésének részletes feltételeit kulon szabalyozasi tervben kell
kimunkalni. Az érintett teriletekre, a sziikséges terv jovahagyasaig, valtozasi tilalom
lép életbe.

Védelmi célu teruletek
Természeti terlletek és az dkoldgiai haldzat

31. 8

Ezen kataszterezett tertletekre a Biikki Nemzeti Park kezelési terve vonatkozik.

Epitészeti értékvédelem
32. 8§

(1) A helyi értékvédelmi rendelet megalkotasaig és jovahagyasaig — atmenetileg —
helyi védelem ala vonando épuletek felsorolasat a a melléklet tartalmazza.

(2) A védett kozteriletek kozterllet rendezési terveinek készitésekor az alabbi
szempontok szerint kell eljarni:

- A mikroarchitektira elemei és az utcabutorok egy targyegyuttest alkossanak,
egyedi tervezés(, iparmivészeti minéségd, idétallo kiviteld legyen.

- A védett tertleteken el kell kertilni a stiluskeveredést, az épitett kornyezethez és
a terek, kozteriletek karakteréhez nem ill6 targyak elhelyezését.



- A védett kozteruletekre kerllt targy 6nmagaban is a tér, kozterllet karakteréhez
illeszkedd legyen, 6sszhangban legyen a mikroarchitektira elemeivel és a tobbi

targgyal.

- A kozterlletre kihelyezett targyegyuttes, utcabltor csaldd terveinek része kell
legyen az egyes épiletekre elhelyezett feliratok, reklamhordozok, arculatterve is.

- A koOzterllet rendezési terv készitésébe varosrendez6ékdn tul szaktervezoket,
iparmivészeket, zoldterilet rendezbéket, kozmitervezéket is be kell vonni.

b.)Az épuleteken elhelyezhet 6 reklamokra, hirdetésekre, cégérekre vonatkozé
altalanos rendelkezések

Hirdetési- és reklamcélu szerkezetet, reklamberendezést nem szabad elhelyezni -
az épuletek kozteruletrél lathato

homlokzatain,
tet6zetén,

-A kulturalis és oktatasi intézmények épiletein az arra é&llanddsitott és
engedélyezett hirdetd berendezéseken a kulturdlis rendezvényt, misort hirdetd
plakatok, valamint a valasztasi kampannyal kapcsolatos hirdetmények
elhelyezhetdk.

-Cégéreket, cégtablakat és cégfeliratokat ugy kell az épiletek homlokzatain
elhelyezni, hogy azok szervesen illeszkedjenek a homlokzatok meglévé vagy
tervezett vizszintes és fuggéleges tagolasahoz, a nyilaszardk kiosztdsahoz, azok
ritmusahoz Ugy, hogy egyuttesen 6sszhangban legyenek az épllet épitészeti
részletképzéseével, szinezésével, épitészeti hangsulyaival.

c) Epitési anyaghasznalat

1. Labazatképzés
- K&, miikd, vagy egyeb igényes anyag, fem kivételével.

2. Falfeliletek

- Vakolt, vagy falburkolattal ellatott (tégla, mészhomok tégla, kéburkolat, vagy
ezek kombinacidja, plasztikus, igényes, tagolt homlokzatképzéssel, a helyi épitési
hagyomanyok szerint.

- Nem alkalmazhaté fém homlokzatburkolat, eternit jellegi homlokzat-burkolat,
mazas keramiaburkolat (csempe), fliggonyfalszerlen alkalmazott Uveg és
fémszerkezet.

3. Tetd
- Ateté6fedés anyaga cserép, (amennyiben a meglévé koérnyezethez illeszkedik)
legyen.



- Nem alkalmazhaté fém tetéhéjalas, (kivételt képez a nem teljes fellleten
alkalmazott rézlemez, horgany, cink az egyes tetérészletek kiegészitd fedéseként),
hullampala, mGanyag hullamlemez, mdanyag siklemez, TEGOLA.

d) Homlokzati aranyrendszer és épitészeti térara  nyok, utcaképek védelme

- A miemléki kérnyezetben és miemléki jelentéségl terlileteken az egyes
épuletek homlokzatain nagy, dsszefiiggé nyilasfeliletek nem jelenhetnek meg pl.
szalagablak, erkélysor

- A nyilas és falfeliletek aranya a miemléki épuletekhez és védett értékekhez
hasonlé ardnyrendszerrel és tagozati gazdagsaggal jelenjen meg, a féldszinten is
a portalok esetében.

- A meglévd kortorténeti dokumentumok alapjan az egyes épluletek eredeti
homlokzat kialakitasa rekonstrualando legalabb jellegében, anyaghasznalataban,
tetéformgjaban.

(3) Az épitészeti orokségnek azok az elemei, amelyek értékik alapjan nem
részesilnek orszagos védelemben, de a sajatos megjelenésiknél,
jellegzetességuknél, telepulésképi vagy telepilésszerkezeti értékiknél fogva a
térség, illetéleg a telepulés szempontjabdl kiemelkedéek, hagyomanyt 6riznek, az
ott élt emberek és kdzosségek munkajat és kultirgjat hiven tikrozik, a helyi
epitészeti 6rokség részet képezik.

(4) A helyi épitészeti oOrokség ertekeinek feltardsa, szambavétele, védetté
nyilvanitasa, fenntartasa, fejlesztése, érzése, védelmének biztositasa a telepulési
onkormanyzat feladata.

(5) A helyi védetté nyilvanitasrél vagy annak megszintetésérdl, tovabba a
védettséggel 0Osszefiiggd korlatozasokrdl és kotelezettségekrél a telepulési
onkormanyzat dont.

(6) A helyi mivi, taji és természetvédelmi értékek védelmét az Onkormanyzat
kalon helyi értékvédelmi rendelet keretében szabalyozza.

(7) A helyi védelem ala tartozo épuletek  sajatos épitési szabalyai:

- A helyi védelem ala tartozo épiletek esetében elhelyezkedésétdl fliggéen -
maemléki jelentéségi terllet vagy sem - kell eljarni. Az épitési engedélyezési
eljaras soran ki kell kotni, hogy ha az Onkormanyzati Testiilet masként nem
rendelkezik- az épullet nem bonthato el (csak életveszély esetén). A bontashoz
egyébként dnkormanyzati testileti hozzajarulas sziikséges

- A helyi védelem alatt 4ll6 épuletek esetében barmilyen kilsé valtoztatast érintd
epitési tevékenység, bovités, atépités pl. homlokzatvakolas, szinezés, nyilaszaro
csere, tetd felljitas, tetétér beépités — csak részletes értékvizsgalaton alapuld
engedélyezési terv alapjan lehetséges. Az atalakitds soran az épulet tdmegeét,
homlokzatét, anyaghasznalatat, jellegzetes formai kialakitasat a falfelliletek és
nyilaszarok aranyat megvaltoztatni nem lehet. A homlokzati diszitéelemeket
(gipszek, tagozatok, mozaikok, festett diszitések, szobrok, egyéb értékek) meg kell



6rizni. Meg kell érizni az eredeti épulet-kiegészitbket, korlatok, belsd nyilaszarok,
kapuk, stb.

- A muiszaki okokbdl szikségessé valdo bontas esetén az épuletrél felmérési
dokumentaciot és fotdkat kell késziteni, ennek archivalasarél gondoskodni kell

(8)A régeészeti 6rokség sajatos szabalyai

-A régészeti emlékek és leletek el6keriilése esetében is torekedni kell a régészeti
orokség elemeinek helyszini megérzésére.

-Ha régészeti feltards esetén kivil régészeti emlék, illetéleg lelet kerll eld, a
felfedezé (a munka felelés vezetdje) koteles

a tevékenységet azonnal abbahagyni, és az illetékes muzeum nyilatkozatanak
kézhezvételéig szlneteltetni,

a helyszin és a lelet 6rzéseérdl — a felelés 6rzés szabalyai szerint — a jegyz6 vagy az
illetékes muzeum, vagy a Hivatal intézkedéséig gondoskodni.

-Az emléket vagy leletet az illetékes telepllési 6nkormanyzat jegyzdjének
haladéktalanul be kell jelenteni. E kotelezettség a felfedez6, az ingatlan tulajdonosat,
az épittetdt és a kivitelez6t egyarant terheli.

-A jegyz6 a bejelentés alapjan koteles az illetékes muzeumot és a tevékenység
jellege szerint illetékes hatésagot haladéktalanul értesiteni.

-Az illetékes muzeum koteles a helyszint, illetbleg a leleteket haladéktalanul
megvizsgalni és a tevekenység folytatdsanak feltételeir6l — a hozz4 érkezett
bejelentéstél szamitott — 24 6ran belll irasban nyilatkozni, és a nyilatkozatot
egyidejlleg a Hivatalnak is megkdildeni.

-Amennyiben az illetékes muzeum nyilatkozata alapjan a tovabbi tevékenység a
régészeti emléket, illetbleg az elbkerllt régészeti leletet nem veszélyezteti, az
nyomban folytathato.

-Ha a muzeum nyilatkozata alapjan a régészeti emlék vagy a lelet veszélyeztetése
nélkul a tevékenység meég részlegesen sem folytathato, a tevékenység jellege szerint
illetékes hatdsag koteles annak folytatasat azonnali hatallyal megtiltani és legfeljebb
30 napra felfiiggeszteni, és intézkedésérdl a Hivatalt értesiteni.

-A muzeum koételes a mentd feltarast haladéktalanul megkezdeni, és folyamatosan —
az elvarhatdo Utemben — végezni, az elbkerllt régészeti leletet ideiglenesen
elhelyezni. A ment6 feltdrashoz feltarasi engedély nem sziikséges.

-Ha a ment6 feltarast nem lehet 30 nap alatt elvégezni, a Hivatal ideiglenesen
védetté nyilvanithatja a foldteriletet. Ennek hidnydban a munka folytathato.

-Amennyiben a rendezési terv altal érintett tertleten foldmunkaval jaro, 1 hektarnél
nagyobb kiterjedésl terlletet érintd beruhazasokat terveznek, az érintett tertleten



talalhatd régészeti lel6helyek megbrzése és szakszerl feltarasanak biztositasa
érdekében sziikséges, hogy a beruhazé végeztesse el a teriilet el6zetes régészeti
felméréseét.

A Terv altal érintett terlleten talalhato ismert és ismeretlen régészeti leléhelyek
esetében a terlleten befektetni szandékozdék kotelességeinek megismertetése
céljabdl a fent felsorolt rendelkezések illetve a Borsod-Abauj-Zemplén megyei
Muzeumi Igazgatésaganak allasfoglalasa a leletmenté feltarasok terheinek
viselésérél gondoskodni kell.

IV. Fejezet
Egyes sajatos jogintézmények
33.8

(1)A telepulés beépitésre szant teruletén épulet csak épitési telken helyezhet6 el
(kivételt képeznek ez aldl a kozterlleten, zdldterlleten torténd épitések).

(2)A telepllés beépitésre nem szant terlletein 0] épitményt eépiteni, meglévd
épitményt atalakitani, béviteni, rendeltetését vagy hasznélati modjat megvaltoztatni
csak akkor szabad, ha:

-a tertlet rendeltetésszeri hasznalatat szolgalja,

-kdzérdeket nem sért,

-az epitmények csak a hozzajuk tartozo terilet jelentéktelen hanyadat veszik igénybe
és biztositott, hogy az épitmények a telekteriilete nélkil nem idegenitheték el.

Tilalmakkal, korlatozasokkal érintett tertiletek
34. 8

(1)A tilalmakkal, korlatozasokkal érintett teriileteket, teriiletegységeket a szabalyozas
terv és a terlletre vonatkozo eléirasokat az sz. melléklet tartalmazza. A telepilés
igazgatasi tertiletét érint6 tilalmak, korlatozasok:

(2) Valtoztatasi tilalom, harom év eltelte utan megszlnik, szikség esetén tovabbi egy
évvel meghosszabbithaté. A valtoztatasi tilalommal terhelt teriileten telket alakitani,
0j épitményt létesiteni, a meglévé épitményt atalakitani, béviteni, elbontani, ill. mas
értéknoveld valtoztatast - életveszély elharitasan kivil - végrehajtani nem szabad.

35. 8

(1) Elbvasérlasi jog gyakorlasara a koltségvetés elkulonitett fejezet tartalmaz,
melynek felhasznalasarol a képviselbtestiilet esetenként (60 napon belil) hataroz.
El6vasarlasi jog illeti meg a telepulési dnkormanyzatot a mellékletben felsoroltak
esetében:



36. 8

(1) Utépitési és kozmiépitési hozzajarulas megfizetésére kell kdtelezni azokat az
ingatlantulajdonosokat, akiknek ingatlanaikat érintéen a teleptilési 6nkormanyzat
helyi kbzutat, kozmuvet létesit.

(2)Az atépitesi es kozmivesitési hozzajarulas mertékét, aranyat, az érintett
ingatlantulajdonosok korét, a fizetés maddjat és id6pontjat a telepilési 6nkormanyzat
kilon rendeletben szabalyozza.

37.8

(1) Az elrendelt telepilésrendezési kotelezettségeket az ingatlan nyilvantartasba be
kell jegyezni.

38. 8

(1) Telepulésrendezési intézkedések kdvetkeztében okozott karok esetében a
tulajdonost, haszonélvezét korlatozasi kartalanitas illeti meg, melynek eljarasi
rendjét, mértékeét és rendszerességét az 1997. évi LXXVIII. tv. 30. §-a szabalyozza.

(2)A korlatozasi kartalanitast az koteles megfizetni, akinek az érdekében a
telepllésrendezési intézkedés tortént. Az dnkormanyzati célok megvaldsitasahoz a
teleptlési 6nkormanyzatnak a kartalanitasi igények aktualitdsat és azok mértékét
napirenden kell tartani és kérelemre indult igény teljesitésére a forrast is meg kell
teremteni.

Zaro rendelkezések
39. 8
(1)Ez a rendelet a kihirdetése napjan Iép hatalyba.
2.)A rendelet kihirdetésérdl a jegyzé gondoskodik.

Kelt: REPASHUTA. 2008. marcius 19.
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