REPASHUTA Koézségi Onkormanyzat Képvisel6 testiiletének
3/2008.(111.19.) szamu

RENDELETE

a kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

(1)REPASHUTA Onkormanyzatanak képvisel6testiilete az 1997. évi LXXVIII. térvény
az épitett kornyezet alakitasarol és védelmerdl szolo, illetve annak moédositasarol
sz016 1999. évi CXV. tv. 6 § 3. a) pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan az épités
helyi rendjének biztositasa érdekében (a telepulési dnkormanyzatnak az orszagos
szabalyoknak megfeleléen, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a telepulés
kozigazgatasi teruletének felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a kornyezet
természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fliz6d6
sajatos helyi kdvetelményeket, jogokat és kotelezettségeket magaba foglaléan) a
varos kdzigazgatasi teriiletére vonatkozéan megalkotja Helyi Epitési Szabalyzatarol
(HESZ) sz6l6 rendeletét, és egyuttal jdvahagyja a telepiilés Szabalyozasi Tervét,
valamint kotelez6en elrendeli azok egyuttes alkalmazasat.

(2)A helyi épitési szabalyzatban , az e rendelet 1.2.3.4. 5. szamu mellékletében,
illetve az 1.2.3.4.flUggelékben foglaltakat is egyuttesen kell alkalmazni.

A rendelet hatalya

1.§

(1)A rendelet teriileti hatalya kiterjed REPASHUTA KOZSEG teljes kézigazgatasi
teruletere.

(2)A rendelet hatalya ala tartozo terlleten teriletet alakitani, éplletet és mas
epitményt (a multargyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, felujitani,
atalakitani, korszerisiteni, béviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre
hatdésagi engedélyt adni az altalanos érvényl eldirasok mellett csak és kizardlag e
rendelet és a hozza tartozé szabalyozasi terv egyuttes alkalmazasaval szabad.

(3)A rendelet terlleti és targyi hatalyat érinté minden természetes és jogi személyre
nézve kotelezé elGirasokat tartalmaz. A rendeletben foglalt kotelezd elGirasoktol
eltérni csak a HESZ és a Szabalyozasi terv modositasaval lehet.

2.§

(1)A beépitésre szant tertletre (beltertletre) — a vonatkozo tervlapokon (SZ-1, SZ-2)
jelolt - kotelezb szabalyozasi elemnek kell tekinteni az alabbiakat:

-a kozterulet és egyéb terilet-felhasznalasi egységek hatarvonala
-épitési hatarvonal
-az eltérd terllet-felhasznalasi egységek hatarvonalai



-a terlUlet-felhasznalasi kategodriak, a terllet-felnasznalasi besorolas, o6vezeti
besorolas

-a legnagyobb beépitettség mértéke

-a megengedett épitmény magassag

-a minimalis telekmeéret

-a kotelez6 beépitési vonal

-a kornyezetvédelmi el6irasok

korlatozasok

(2)Az (1) bekezdésben felsorolt kdtelez6 szabalyozasi elemek a telepulés egésze
szempontjabdl a legfontosabb elemek, ezért azok mddositasa megvaltoztatasa csak
a szabalyozasi terv modositasaval torténhet.

3.§

(1)A beépitésre nem szant terlletre (kllterlletre) — a vonatkozo6 tervlapon jeldlt -
kotelez6 szabalyozasi elemnek kell tekinteni az alabbiakat:

-a szabalyozasi vonalakat,

-a terulet-felhasznalasi egységek hatarat,

-a terulet-felhasznalasi egységeken bellli dvezetek hatarat,

-a tertlet-felhasznalasi egység, illetve dvezet jelét,

-a terulet-felhasznalasi egységekben, illetve dvezetekben elbirt beépithetd legkisebb
foldrészlet nagysagat,

-a terlUlet-felhasznalasi egységekben, illetve Ovezetekben kialakithatd legkisebb
foldrészlet teruletét,

-a belterulet bévités hatarat.

(2)Az (1) bekezdésben felsorolt szabalyozasi elemek csak a szabalyozasi terv
modositasaval valtoztathatok, illetve szlintetheték meg.

4.§

(1)A kotelezb ereji elemek moédositasara vonatkozéan a terlletrendezési tervek
készitésérdl, egyeztetésérdl, moddositasarél és karbantartasarol AZ EPITETT
KORNYEZET ALAKITASAROL ES VEDELMEROL szélé 1997. évi LXXVII. sz.
torvény és annak médositasardl szold 1999. évi CXV. tv. rendelkezik.

A szabalyozasi tervek egyes jeleinek értelmezése
Irajzi mellékletnek megfeleléen/

5. §.

(1) Tervezett szabdlyozasi vonal: ahol a kozterlletet és nem kozterlletet elvalasztd
vonal nem egyezik meg az alaptérképi allapottal.



(2) A mez6 — és erdbgazdasagi terlletek hatara, azon belll Ovezethatarok
természeti, mivi, tulajdonlasi, gazdalkodasi érdekek alapjan modosithatok, illetve
pontosithatok az Erdéfeligyeléség, a Természetvédelem, a Foldhivatal és
Foldmivelésugyi Hivatal egyetérté vélemeénye alapjan. A beavatkozas rendezési terv
modositasi kotelezettséget nem okoz az alabbi esetekben:

-Ultetvénytelepités esetén
-a tombre vonatkozdan 50 %-ot meg nem haladd mivelési 4g valtozasa esetén
-kllteruleti infrastruktura megvaldsulasa esetén (integralt mezégazdasagi ut,)

(3)Epitési vonal:

a) ahol nincs jeldlve, ott a kialakult helyzethez igazodik.
b) uj kiépitési tertleten

ahol jeldlve van az épitési vonal, ott az épitési vonal, és a szabalyozasi vonal kozotti
el6kertet is kotelez6en el kell irni

a jeldlt szakaszokon ahol az utcai telekhatar az épitési vonal és a homlokzatsik
részlet hatrahluzasa torténik ott a kizart teruletet nem kell kbzhasznalatra atadni.

(4)El6-és oldalkertben 6nallé épilet nem épithetd,

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a kialakult telekallomany 60 %-a OESZ alapu
méretekkel rendelkezik, ezért az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelményekrdl rendelkezé 25361997 (XI1.20.) Korm. rendelet (tovabbiakban
OTEK) 111. §.-a alapjan a 4 m-es oldalkerttel rendelkezé telkek esetén az épiiletek
kozotti tavolsagok tekintetében az alabbi megengedébb érték allapitandé meg.

A kialakult allapot miatt az épitmények kozotti tavolsag 4 m-re csokkentendd, ez
esetben az épitmény magassag sem lehet 4 m- nél tdobb az Ovezetenkénti
elbirasokban megszabott telekszélesseg esetén.

A gazdasagi teruleteken az el6kertben csak park, parkold és kapushaz helyezhet6 el.
(5) Epitési hatarvonal

a., oldalhatarnal: az OTEK 35. §. szerint

b., kézbiilsé hatarvonal: az OTEK 31. §. /4/ szerint

c., hatsé hatarvonal
ahol jeldlve van, a célszer( terUlethasznalatot és a zavard athatas meérséklését
szolgalja. Mogotte épitmény, tragyatarold sem létesithetd:
ahol nincs jeldlve: az OTEK 35 §. szerint

(6) Epitési hely
A (4)(5) pontban meghatarozott teriileten belil a HESZ-ben meghatarozott
telekhanyadig helyezheték el épitmények ugy, hogy védétavolsagaik a szomszédos

epitési telkekre nem nyulhatnak at.

(7) A nagy tdmb-bels6k kezelésének feltétele:



az épitési hely hats6 vonalanak megtartasaval a kialakult tombbelséket feltarni csak
rendezési tervmodositassal lehet.

I. FEJEZET

A telek beépitésének feltételei

6.§

(1) Azokon a tertleteken, ahol a terllet felhasznalasa vagy az épités min6sége
(Ovezete) a szabalyozasi terven jeldltek szerint megvaltozik, épités (és telekalakitas
is) csak a valtozasnak megfeleléen engedélyezhetd.

(2) A HESZ érvényességi teriiletén beliil minden belteriileten és kilteriileten 16v6
beépitésre szant terulet-felhasznalasi egységre és épitési telekre a megkozelitést
kozteruletrél vagy maganutrol biztositani kell.

(3) A kulterlleten 1év6 beépitésre nem szant, elsésorban mezdgazdasagi és
erdbteriletek megkozelitése a telepulésen bellul kialakult hatarhasznalati és
megkozelitési rend szerint torténjen. llyen esetben — a kialakult rend szerint — egyes
tertlet-felhasznalasi egységek illetve ezen bellli foldrészletek maganteruletrél is
megkozelithetbek.

(4) Amennyiben a beépitésre nem szant teriileteken az OTEK és a HESZ szerint
mégis eépullet épitésére kerulne sor, ugy a megkodzelitést jelen rendelet 6. § (2)
bekezdés szerint kell biztositani.

(5) Az egyes épitési bvezetekben belterlileten és beépitésre szant terlileteken épitési
engedélyt kiadni csak legalabb részleges kdézmihalozat kiépitése, vagy azokat poétlo
berendezések megléte esetén lehet (OTEK 8. §.).

Ahol a szennyvizcsatorna kiépul, ott kdtelezéen ra kell kotni.

(6) Szennyvizelvezetés szolgaltatasanak igénybevétele a hasznalatbavételi engedély
kiadasanak id6pontjatdl kotelez6. Amennyiben a szennyvizkezelés zart rendszer(
egyedi szennyviztarozoban torténik, ennek Uzembe helyezését szintén a
hasznalatbavétel feltételeként kell kezelni.

(7) A beltertleti uthalézat 6nkormanyzati tulajdonba vételének feltétele a szilard
burkolat kiépitése, melynek megvaldsitasa az atado tulajdonosnak vagy jogutddjanak
kotelezettsége.

(8) Az épités soran keletkezd hulladék elszallitasa vagy artalommentes elhelyezése
és igazolasa az épitési-, valamint a hasznalatbavételi engedély megadasanak
feltétele.



(9) Valamennyi dvezetben elhelyezheték:
a nyomvonal jellegl épitmények és muitargyaik, a kulon jogszabalyok keretei kozott,

-a koztargyak,

-a kutatast és az ismeretterjesztést szolgalo épuletnek nem minésulé épitmények,
-a honvédelmet és a belbiztonsagot szolgalé mitargyak,

-a nyilvanos illemhelyek, hulladékgyujtok.

(10) A tervezett foldmunkak el6tt szukséges a terv altal érintett (még beépitetlen)
nagyobb 6sszefliggd teruletek régészeti leléhelyeinek topografiai meghatarozasa, a
veszélyeztetett régészeti lel6helyek feltarasa, azok anyaganak megfelel6
elhelyezése.

Epitéshatosagi eljarasok
7.8

(1) A képviselbtestilet az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési
tevékenységekkel kapcsolatos hatosagi engedélyezési eljarasokrol szoldé 46/1997.
(XII. 29.1) KTM rendelet 9. §-aban meghatarozott épitési munkak korét béviti, és az
alabbi épitési munkakat is az engedélykoteles épitési munkakhoz sorolja a miemléki
kornyezetben, valamint a helyi értékvédelmi tertleten belll:

a) Epitmények feliiletképzésének atalakitasa, felvjitasa, szinezése
b) Minden 50 m? terliletet meghaladé térburkolat
C) Mindennem keritésépités

(2) Az épitési engedély kérelmekhez a 46/1997. (XII. 29.) KTM rendelet 12. §-an,
illetve 17. §-an tulmenéen csatolni kell az épulet alatti, koztertlet ala nyulé vagy
onalléan létesllt pince illetve gazdasagi épulet felmérési terveit.

a) Az épitési engedélyezési tervnek tartalmaznia kell az infrastruktura elemeinek fold
folotti kialakitasanak maédjat.

Az Ujonnan Kkijelolt Osszefuggd beépitésre szant teruleteken az infrastruktura
elemeinek fold folotti kialakitasi modjat a Bukki Nemzeti Park egységesen
meghatarozhatja, melyrél az épittetoket értesiteni kell.

b) A HESZ épitési engedélyhez kotdtt épitési munkak esetében kdrnyezet és a
helyi terlleti védelem miatt utcaképi tervet kell késziteni, melyet fotddokumentacio
egészitsen ki. Az utcaképi terv legalabb a szomszédos 3-3 telket foglalja magaba
akkor is, ha esetleg kozterulet valasztja el a tervezend6 épulettdl.

C) A HESZ épitési engedélyhez kotott épitési munkak esetében a helyi épitészeti
védelem ala vont épuletek esetében felmérési tervdokumentaciot kell késziteni, mely
tartalmazza az eltér6 szintek (pince is) alaprajzain tul az épulet jellemzé metszeteit,
homlokzatait is. A felmérési terv tartalmazzon fotédokumentaciot, melyen a védett
épulet kulsé és bels6é értékei is megjelennek. A felmérési terv egészuljon ki az
epitészeti értékek, homlokzatképzés bels6 kialakitas, az épulethez tartozé eredeti
kiegészitdk (kapuk, ablakok, ajtok) részleteire is. Az épulletek atalakitasanal az
eredeti allapotok visszaallitasara kell torekedni, illetve az értékeket meg kell &rizni.



(3) Kereskedelmi, szolgaltato, valamint vendéglato tevékenység céljara kozteruleten
épulet, pavilon nem létesithetd, csak ideiglenes jelleggel.

(4) Allattarté épiilet épitése az egyes épitési Ovezeteken belil az dvezeti
szabalyozasokban megadottak szerint lehetséges.

Mindenféle allattarté épulet esetében a zart vizzarésagi probaval igazolt rendszer(, a
kornyezetszennyezést megakadalyozo szilard és hig tragyatarolast kotelez6en meg
kell valositani.

(5) A vizfolyasok terven jeldlt, vagy a HESZ-ben megadott kezelési savjait be kell
tartani, azon belll biztositani kell a vizfolyas karbantartasanak feltételeit.

(6) Az épitési engedélyezési eljaras soran csak a meglévé kérnyezethez igazodod és
a rendezési tervbe telepulésrendezési célként megfogalmazott és szabalyozott,
alkalmazkodo épuletek engedélyezhetéek. Nem engedélyezhetéek a meglévd
epitészeti karaktertd6l idegen magas, |éptéktelen épuletek, a kdrnyezetbe nem ill6
idegen elemek (pincegarazsok, utcai erkélyek) a tajhagyomanytol idegen épitési
anyagok és formakultura).

(7) A telekre vonatkozé minimalis teruleti, telekméretet meghataroz6 egyéb adatokat
az dsszefoglalé 6vezeti szabalyozasanak tablazatai tartalmazzak.

(8) A hasznalatbavételi engedély kiadasanak feltétele a kommunalis szemétszallitas
szerz6désének megkotése.

(9) Az ujonnan kialakitand6 Osszefuggd (7 telket meghaladd) laké és
teleplléskodzponti vegyes terliletek esetében telekrendezési tervet kell készittetni (a
85/2000 (XI. 08.) FVM rendelet szerint), melyet beépitési tervjavaslat egészitsen ki.
A beépitési tervjavaslatot a varosi féépitész jévahagyasa utan a HESZ mellékletei
kozé kell emelni és a Képviselbtestulettel jovahagyatni.

A telekalakitas szabalyai

8.§

(1) A terulet-felhasznalasi egységeken bellli telekalakitasok és telekosztasok
csak szabalyozasi terv és telekrendezési terv alapjan végezhetbek [85/2000. (XI. 8.)
FVM rendelet a telekalakitasrol].

(2) A Telepulésszerkezeti Tervben el6iranyzott teruletrendezési feladatok
erdekében a tervezett kozteruleteket, kozlekedeési teruleteket ki kell alakitani, majd a
Szabalyozasi Tervben és Helyi Epitési Szabalyzatban meghatarozott eldirasoknak
megfelel telekalakitasok elvégezhetdek.

(3) Uj épitési telek kialakitdsa esetén az ovezeti szabalyozasban megadott
minimalis telekméretnél kisebb telket nem lehet kialakitani.

4) Nyulvanyos telek ujonnan nem alakithato ki.



A szabalyozasi terven jeldlt telekdsszevonasokat, telekhatar médositas ut céljara
torténd lejegyzéseket el kell végezni az épitéshatdsagi eljaras soran.

A kozigazgatasi terulet-felhasznalasi egységeinek tagozédasa

9.§

(1)A telepulés kozigazgatasi terllete beépitésre szant és beépitésre nem szant
tertletbdl all.

(2)A beépitésre szant teruletek altaldban a telepllés kdzponti és egyéb
belterlletéhez, a beépitésre nem szant teruletek pedig altalaban a telepulés
kllterGletéhez tartoznak.

(3)A beépitésre szant terlilet az alabbi terllet-felhasznalasi egységekre (dvezetekre)
tagozodnak:

A terulet-felhasznalasi egységek ovezetei
10.§
Beépitésre szant teriletek

Lakoteriiletek ovezetei
Lf-1 Falusias aprotelkes lakdovezet
Lf-2 Falusias szalagtelkes laké6vezet
Lf-3 Falusias kertes lakéovezet

Telepliléskozpont vegyes terilet ovezetei
Vt-1 Telepuléskozpont vegyes terllet, jellemz&en lakdépuletek épuletek
elhelyezésére szolgald kis telkes dvezet

Vt-2 Telepuléskdzpont vegyes terllet, jellemzbéen alapfoku intézmeényi
épuletek elhelyezésére szolgald nagy telkes dvezet

Vt-3 Telepuléskdzpont vegyes terulet, templom elhelyzésére szolgald
aldvezet

Kulonleges teruletek ovezetei
Ksp sportpalya

Kt temetd

Kc kemping

Ku muzeumi bemutatd, dveghuta
Kv vadaszhaz

Ks sipalya

Kes csillagvizsgalo ovezete

1 Az dnkormanyzat 5/2016.(IX.19.) dnkormanyzati rendelete iktatta be 2016. szeptember 19-i hatéllyal.



Udijlﬁt_t_arijletek Ovezete
Uu uduléhazas ovezet
Uh hétvégihazas Uduld dvezet

Beépitésre nem szant teruletek:
Kozlekedési és kozmii elhelyezési teruletek ovezetei
KOu kozut

Zold teriletek
Jele Z

Erdo teriiletek ovezetei
Jele E
Ev természetvédelmi célu erd6

Mezdgazdasagi rendeltetésii teriiletek ovezetei
JeleM

Ma-Eo altalanos mezdgazdasagi dvezet: gyep, legeld teriletek az okoldgiai halozat
tertletén belul

Mk kertes mez6gazdasagi terilet épitmény elhelyezési tilalommal
Védelmi célu teriiletek: Kataszterezett természeti terlletek

Egyéb teriiletek 6vezetei
V-1 patakok, vizmosasok

Il. FEJEZET
Beépitésre szant teruletek

Az egyes teriilet-felhasznalasi egységekre
Vonatkoz6 altalanos eléirasok

11.§

(1)Az egyes telkek beépitési lehetbségét az altalanos elbirasokon tulmenden az
adott telekre vonatkozd évezeti elSirasok hatarozzak meg. Epitési engedély csak a
HESZ vonatkozé &ltalanos és részletes eléirasainak betartasaval adhaté ki. Ha a
kialakult mar beépitett telkek terlletén uj épulet Iétesitésére kerul sor, akkor a telek
beépitése a szamszerlen meghatarozott épitési elbirasok szerint torténhet. A
kialakult (K) beépitési mod, beépitettség, épitménymagassag, teleknagysag csak
akkor alkalmazhatd, ha az uj épulet a szomszédos telkek beépitését nem korlatozza.



(2)A telepulés kozigazgatasi teruletén a mar meglevd, kialakult beepités fenntarthato
(allagmegobvas, felujitas engedélyezhetd), de Uj épitési munka csak a HESZ
elbirasainak betartasaval végezhetd.

(3)Epitési engedély kiadasanal figyelembe kell venni a szabalyozasi terven
feltintetett, valamint egyéb jogszabalyok altal megalapozott, a szakhatdésagok altal
megszabott védéteruletet, védétavolsagot, védbsavot.

(4)Az elbkertek mélységét a kornyezetben kialakult beépitésnek megfeleléen kell
meghatarozni. Az uj épitési Ovezetté vald terlleteken, vagy ha az adott telek
kornyezetében nincs kialakult beépités, az elbkert mélysége legalabb 5 m.

(5)Az oldal- és hatsokertek kialakitasara az OTEK vonatkozd el6irasai a mértékadok
minden olyan esetben, ahol e szabalyzat ettdl eltérd értékeket nem hataroz meg.

(6)A jelenlegi terulet-felhnasznalasaban megvaltozo, beépitésre szant teruleteken
epitési engedély csak a teljes kozmd, burkolt ut és a terllet vizrendezésének
meglétekor adhato.

(7)A beépitésre nem szant teriileteken a kdzmiiellatas tekintetében az OTEK 33. §-
aban rogzitett feltételek teljesitése esetén adhato ki épitési engedély.

(8)Kozcélu vezeték nélkuli hirkdzlési és mikrohullamu létesitmények lakoterlleten
nem, egyeb tertleten a lakoépulettdl min 50 m-re helyezheték el. Ez tavolsag min.
tavolsag ajanlas , minden egyes esetben sziukséges a sugar egészseégugyi
szakvélemény beszerzése .Gyermek és ifjusagi egészségugyi intézmeények esetében
a védobtavolsag és a létesitési feltételek legalabb a lakdéplletekre vonatkozo
el6irasokkal azonosak , de esetenként szigorubbak is lehetnek.

(9)Lakotelkeken csak magancélu és—tulajdonu vezeték nélkili hirkozlési
létesitmények (antennaoszlopok) helyezheték el.

(10) Terepszint alatti épitmény- a kézmiaépitményeket kivételével- a legnagyobb
beépités nagysagat meghaladé mértékben csak az épitési hely hatarain belll, a
telekre vonatkozé legkisebb zoldfelllet megvaldsitasaval, és csak akkor
engedélyezhetd, ha terepszinttél szamitott magassaga az 1 m-t nem haladja meg.

(11)Az alabbiakban felsorolt terlleteken atjatszé antennat és annak
tartoszerkezetét nem szabad elhelyezni:

-helyi értékvédelmi teruleten,
-lakoépulettél 50 méteren beldl.

(12)Részletes talajmechanikai szakvélemény alapjan kidolgozott terv szerint
végezhetd

-Az Udulé dvezetben beépithetd telken uj épulet létesitése, illetve a meglévd
létesitmény terhelési viszonyainak megvaltoztatasaval jaré beavatkozas (pl.
emeletraépités, Uj fodém létrehozasaval jard tet6tér-beépités, pince-atépités, -
bévités, stb.), tovabba



-az eredeti terep 1,0 méternél mélyebb megbontasaval jaré féldmunka, illetve a
terepszint 1,0 méternél nagyobb mértéki megvaltoztatasa (pl. rézsl, feltdltés,
pinceszint, mélygarazs stb. esetén).

-A szakvélemény ki kell terjedjen az Uregvédelemre, pincefeltarasra, a talaj- és
rétegviz viszonyokra és azok midszaki megoldasara, tovabba az adott épitési
tevékenységgel 0sszefuggd es feltétlenul egyitt kezelendé terulet lehatarolasara. --
Az érintett terllet lehatarolasat a |. foku épitéstigyi hatdosag ennek felhasznalasaval
hatarozza meg.

(13)A szerinti régészeti védelemmel érintett telkeken a féldmunkaval jard
beruhazasok esetében el6zetesen ki kell kérni az illetékes régészeti szakhatosag
véleményeét.

(14)Egyéb elbirasok a felszinmozgasos teruletekre

-a.)-3 m szintklénbséget meghaladé féldtomegmozgatas nem engedélyezhetd, és
nem végezheto,

-b.) rendezett felszini vizelvezetést kell Iétesiteni a koncentralt vizbeszivargasok
megakadalyozasara,

-c.) amennyiben a kdzhaldzati csapadékviz-elvezetés nincs megoldva, akkor a
csapadeékvizet is ciszternaba kell gydjteni, és azt a terllet egyenletes locsolasara
kell hasznalni,

-d.) viznyomocsoveket védbesébe kell helyezni, és ellendrzé aknakat kell épiteni,
valamint a cs6csatlakozasokat flexibilisen kell megoldani,

-e.)nem alkalmazhato sullyedésre, sullyedéskilonbségre érzékeny épuletszerkezet.

(15)Felszinmozgas kodzvetlen hatas és hatar tertiletén az éplletek elhelyezéséhez,
tamfal létesitéséhez, az eredeti terepfelszinhez képest 1 m-nél nagyobb eltérési
tereprendezéshez szakintézet altal készitett, a szakhatdsag altal meghatarozott, de
a vizsgalt telek hataratdl legalabb 70-70 m-es, terlletén legalabb 50-50 m-es
kiterjedésl terUletre - melyekre az 0j épitmény hatassal lehet, vagy melyek az uj
epitményt is befolyasolhatjak -, terlleti részletes, kornyezetfoldtani elemzést is
tartalmazo6 geotechnikai és allékonysagi vizsgalat és szakveélemeény szukséges.

A telkeken:

-a.) telkenként legfeljebb egy, vagy 1500 m?-ként legfeljebb egy-egy szabadonalld
epulet épithet6,

-b.) 6nallé kiszolgald, vagy kiegészit6 funkcidju épulet nem létesithetd,
tamfalgarazs nem épitheté.

-c.) 3 m szintkuldnbséget meghalado foldtdmegmozgatas nem engedélyezhet6, és
nem vegezheto,

-d.) kdzcsatorna hidanyaban legfeljebb két lakas épithet6 telkenkeént,

-e.) rendezett felszini vizelvezetést kell |étesiteni a koncentralt vizbeszivargasok
megakadalyozasara,

-g.) pince létesitése esetén szivargoét kell 1étesiteni, melyet folyamatosan karban
kell tartani; a szivargok vizét ciszternaba gy(jtve, a terllet egyenletes locsolasara
kell hasznalni,



-h.) amennyiben a kézhalbzati csapadékviz-elvezetés nincs megoldva, akkor a
csapadekvizet is ciszternaba kell gydijteni, és azt a terulet egyenletes locsolasara
kell hasznalni,

-i.) viznyomocsoveket véddcsébe kell helyezni, és ellen6rz6 aknakat kell épiteni,
valamint a cs6csatlakozasokat flexibilisen kell megoldani,

-j.) nem alkalmazhato sullyedésre, sullyedéskulonbségre érzékeny épuletszerkezet.
Az épuletek alaprajzi elrendezése lehetbleg zart alaprajzu, és kis terhelési legyen,
megerdsitett alap-, és fodémkoszoru (pince esetén vb. doboz-lemezalapozas)
alkalmazasaval. A vizvezetékrendszer Uzemeltetése soran a vizforgalmat
rendszeresen kell ellenérizni, hogy az esetleges cs6torés miatti tulfogyasztas
észlelheté és azonnal megszintethetd legyen. A beépités miatti zoldfelllet-
csokkenést megfeleld ndvényzet-poétlassal kell ellensulyozni.

(9) A telepuléskozponti vegyes teruletén épitmény elhelyezése csak az illetékes
tervtanacs altal véleményezett terv alapjan engedélyezhetd.

Az oldalhataron allé beépitési méd esetében épitési helyen belll az épitmény

Csak oldalhatarra, vagy attol legfeljebb 1,0 m csurgd tavolsagra helyezhetd el.
Epiiletek csak utcara meréleges nyeregtetével épithetdk. Csapott, vagy toldott konty,
csak oromzatos épdulet épithetd, melyen erkély, vagy loggia nem létesithet6.

Lakoovezetek altalanos eldirasai
12. §

(1)A teruleten 6 funkcidként els6sorban lakdépuletek helyezhetdk el, valamint
-termel6 kertgazdasagi épitmény,

-a terlilet ellatasat szolgald Uzleti, kereskedelmi, vendéglatd épiilet, 500 m? beépitett
szinttertletig

-kézmipari épitmény, 500 m? beépitett szintteriletig

-igazgatasi, egyhazi, mivel6dési és nevelési-oktatasi, egészsegugyi, szocialis
épulet, 450 m? beépitett szintteriletig?

-szolgaltato és szallas épiletek 500 m? beépitett szintteriiletig

-sportlétesitmény 0,5 ha-ig

-Uzemanyagtolté kivételesen sem helyezhet6 el

-nem zavaré hatasu egyeb uzleti épitmeény

(2) Kulénallo kiszolgald melléképitmény elhelyezésének szabalyai:

Az épuletek kdzotti tavolsag betartando,

-Oldalhataron all6 beépités esetén allattartd6 melléképitményt feltétlendl, egyéb
épitményt altalaban a hatsoé kertben a f6funkcio épitménye mogott kell elhelyezni
arra a telekhatarra, ahol a f6funkcio épitménye all. Ettél eltérni csak abban az
esetben lehet, ha a f6funkcié épitménye nem kozvetlenll a telekhatarra kertilt.
-Szabadonallé beépitésnél az épitmény mogott a hatsd kertben, a szomszédos
telken lévé épuletek kozt elbirt legkisebb tavolsag betartasaval lehetséges.
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(3)Allattarté épitmény utcafrontra, el6kertbe nem épiilhet. Allattartd kiegészitd
funkciéju melléklétesitmények esetén mellékletben szereplé védotavolsagokat is be
kell tartani.

(4)KisUzemi allattartas létesitményei csak kdérnyezetvédelmi és kbdzegészségugyi
el6irasok alapjan a falusias lakdovezet telkein engedélyezhetd

(5)Nagyuzemi allattartas létesitményei beltertileten nem helyezhetdk el.
(6)A helyi értékvédelemre kijeldlt terlleten a lakdépulet tetéfedése pikkelyszerd, vagy
keramia anyagu (lehetéleg) cserép keriljon. A harsany szin( (zéld, kék) tetéfedd
anyag alkalmazasa nem engedhet6 meg.
(7)Az Ovezetekre vonatkozd altalanos kovetelményeket az egyes Ovezetekhez
csatolt tablazatok tartalmazzak.
A lakéterilet alovezetei
Falusias lakoteruletek alovezetei

13.§

(1)Az Ovezetbe azok a lakotombok tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomo
tobbsége megfelel a I. sz. tablazatban elbirtaknak.

(2)Az alabbi funkcionalis dvezetek keriltek kijeldlésre
Lf-1- APRO (SZABALYTALAN) TELKES FALUSIAS LAKOTERULET ALOVEZET

Lf-2- SZALAGTELKES FALUSIAS LAKOTERULETI ALOVEZET
Lf-3-FALUSIAS KERTES LAKOTERULETI ALOVEZET

|. TABLAZAT
Az épitési telek
- e Kialakithato Legnagyobb | Zoldfelllet
Oyeelzet Ber?]%'ées' legkisebb tzgnﬁgﬁggb épitmeny- legkisebb
J telekterulet P 9 magassag meértéke
- O 0, 0,
L1 1 Oidalhataron 4l 400 30 % (K)4.5 40 %
Lf-2 © 800 30 % (K) 4,5 40 %
Oldalhataron allé '
Lf-3 © 700 30 % (K)4,5 40 %
Oldalhataron allé '

(K) kialakult érték




Minimalis telek szélesség Lf-1 esetében 16 m, Lf-2 esetében 14 m, Lf-3 esetében 16
m.

*Amennyiben az épitési telek szélessége a 18 m-t eléri, vagy meghaladja, akkor az
epitési helyen belll az épitmény szabadonall6an is elhelyezhetd, a beépitési hely
telekhataratdl minimum 4,0 m tavolsag tartasaval.

**A minimalis teleknagysag kétszeresét meghalado telekhanyad a beépitési %- nal
nem vehet6 szamitasba.

(3)A lakoépllet legfeliebb kétlakasos lehet, de legfeljebb két rendeltetési egység
helyezhet6 el.

(4) A tetéidom utcara meréleges, de hajlitott haz épitése esetén utcaval parhuzamos
0sszetett.

(5)Tetdtér beépités megengedhetd, de onallo lakrész kialakitasa tetétérben nem
alakithato ki.

(6)A telekhasznalat bels6 hatarvonalai
a.)Laké- és gazdasagi udvar hatarvonala
- Az utcai telekhatartdl szamitott 10,0 méteren belll nem laké funkcioju
onallé épulet nem helyezhet6 el.
- Az utcai telekhatartol szamitott 10,0 méteren belll épulet csak a
féépulettel egybeépitve Iétesithetd.
- Az allattarto funkcidju épllet esetében az allattarto éplletre vonatkozo
véddétavolsagok betartandok.

b.)Gazdasagi és kert hatarvonala
- Az utcai telekhatartol szamitott 10,0 métertdl 40,0 méterig terjed6
terllet a gazdasagi tevékenységek szamara kijeldlt zona.
- A nem lako funkciéju épuletek a kotelezd oldalkerti méretek betartasa
mellett az épitési tertleten belul szabadon elhelyezhetdk. Oldalhatarra épulet
csak a féépulettel megegyez6 telekhatarra épulhet.

Az utcai telekhatartdl szamitott 40,0 méteren tul a telekrészen legfeljebb
cslr és méhes épitheté.

(7)Az allattartas céljara szolgald épuletek, és épitmények létesitését az allattartasi
rendelete szabalyozza.

(8) A falusias lakoterlletek épitési telkein a telek beépitett tertiletébe beszamitott
modon az alabbi éplletek helyezhetbek el az Gvezeti szabalyoknak megfeleléen:

- jarmuU- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép stb.) tarold

- nyari konyha, mosokonyha, szaritd

- egyéb taroloépitmények (tizelbanyag- és egyéb tarold,
szerszamoskamra, szin, fészer, magtar, goré, csdr, pajta stb.),

- az allattartas céljara szolgalo épuletek és épitmények, ahol ezt az
Ovezeti szabalyozas és az allattartasi rendelet lehetbveé teszi,

- kisipari vagy barkacsmuhely, m{terem, kiskereskedelmi Gzlet,



- a falusi turizmushoz kapcsolédé funkciok (idegenforgalmi,
kereskedelmi, szolgaltato, szallashely-szolgaltato funkciok),
- hétermelést szolgalo épllet (kazanhaz).

(9) Kérnyezetvédelmi besorolasok
Levegbmindseég: altalanos levegétisztasag védelmi dvezet
Zajvédelmi és rezgésvédelmi besorolas: falusias lakéterilet
Kézmivesités: részleges

A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedhetd meg. A szennyviz
csatornahalézat kiépitése miatt a haldzatra vald rakotés kotelezb.

Vegyes terllet 6vezetei
14.§

(1)A vegyes terulet lako, kereskedelmi, szolgaltatd és a telepulési infrastruktura
alapfoku ellatast biztosité intézményrendszerének elhelyezésére szolgal.

(2)A vegyes terilet funkcionalis dvezetei a kdvetkezdk

Vt-1 Telepuléskdzpont vegyes terulet, jellemzben lakdépuletek elhelyezésére
szolgald kis telkes alovezet

Vt-2 Telepuléskdzpont vegyes terllet, jellemz&en alapfoku és kdzépfoku intézményi
epulet elhelyezésére szolgald nagytelkes alovezet

Vt-3 Telepuléskdzpont vegyes terulet, templom elhelyzésére szolgald aldvezet

Telepiiléskozpont vegyes terulet ovezeteinek
altalanos eldirasai

15.§

(1)A telepuléskozpont vegyes terllet tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba
foglald, lakd és olyan helyi telepulési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglatd, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis
epuletek, valamint sportlétesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetben
nincsenek zavard hatassal a lakéfunkciora.

(2)A telepuléskozpont vegyes teruleten elhelyezhet6:
-lakoépulet
-igazgatasi épulet
-kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épulet
-egyeéb kdzossegi szorakoztatd épulet
-egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet
-sportépitmény 0,5 ha-ig
-Uzemanyagtoltd kivételesen sem helyezhet6 el.



(3)A telepiiléskdzpont vegyes teriileten az OTEK 31. § (2) bekezdésben elirtak
figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd:

-nem zavaroé hatasu egyéb gazdasagi épitmeény

-termel§ kertészeti épitmény

(4)A telepuléskozpont vegyes teruleten nem helyezhet6 el 6nallé parkolo terulet és
garazs a 3,5 t Onsulynal nehezebb tehergépjarmivek és az ilyeneket szallitd
jarmivek szamara.

(5)A helyi értékvédelmi teruleten bellil csak E-1, E-2, vagy E-3 tervezdi
jogosultsaggal rendelkezé épitész tervezhet.

Vit
A telepiiléskozpont vegyes teriilet funkcionalis dvezetei

16.§

(1)Az oOvezetbe azok a telektombdk tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomo
tobbsége megfelel az Il. sz. tablazatban elbirtaknak. A terllet épitési dvezeteinek
legfontosabb elbirasai:

-A kialakult beépitési tertleteken az Uj és az atépuldé hazak esetében az utcaképbe
illesztést az engedélyezési terv készitésekor a szomszédos 3-3 éplletet feltlintetd,
legalabb M=1:200 utcakép készitéseével kell bemutatni.

-A minimalis teleknagysagot intézmények elhelyezésénél az agazati szabvanyok és
a technoldgiai tervek szabjak meg. (pl. oktatasi intézmények minimalis telke)
-Meglévé, kialakult, 10-14 m szélesség kozotti lakotelkek beépitése, illetve azokon
lévd épuletek atépitése engedélyezhetd. A kialakult beépitésre vald tekintettel az
oldalkert minimalis mérete a 14 m-nél kisebb szélesseégi telkek esetében 4 m-re
csokkenthetd, de ez esetben az épitmény magassag csak max. 4,0 m lehet.

-Kozterlulet feléli telekhataron maximum 1,4 m magas, attort kerités létesitése
engedélyezhetd.

-Az intézményekhez az OTEK szerinti, el&irt gépjarm(i varakozdhelyeket telken beliil
kell biztositani, amennyiben a Helyi Parkolasi Rendelet az ettél vald eltérési
lehetbéséget nem biztositja. A teljes telepuléskézpont vegyes teruletre vonatkozé
parkolomérleg szamitasba a kozteruleten létesithetd parkoldhelyeket is be kell
szamitani.

-Az 6vezetben sportlétesitmény legfeljebb 0,5 ha terulet nagysagig helyezhetd el.

-Tilos az dvezetben a sugarzott hirkozlés tornyainak létesitése, valamint lemezhazas
trafd és épitett gaznyomas szabalyozo6 elhelyezése

(2)Kornyezetvedelmi elbirasok:

levegbminéség: altalanos levegdbtisztasag védelmi dvezet



zaj- és rezgésvedelmi besorolas: kisvarosi lakoterilet
kozmdavesités: teljes kor

(3)A telepuléskozpont vegyes terulet Ovezetei lehetnek

Vt-1 telepuléskozpont vegyes terllet jellemzben lakoépuletek elhelyezésére szolgald
kis telkes alovezet

Vt-2 telepuléskozpont vegyes terllet, jellemzéen alap foku intézményi épulet
elhelyezésére szolgald nagytelkes aldvezet

Vt-3 telepuléskozpont vegyes terllet, templom elhelyzésére szolgalo aldvezet

Il. SZ. TABLAZAT

Az épitési telek

. i Zoldfelu
Ovezet Beépitési Klalal'ﬂthato Legnagyobb ng’nag’y obb let
; legkisebb - . épitmeény- ;
Jele maod . beépitettség 7 legkisebb
telekterulet magassag Ay
mértéke
@)
Vi-1 Oldalhataron 4503 30% 45m 40 %
allo
Vit-2 SZ 800 35% 6,5m 40 %
Szabadonallé ° ' °
Vit-3 Z 700 75% 12 m (T) 5%
Zartsoru

(T) templomtorony magassaga ettél eltéré is lehet.

- * lako funkcid esetén a minimalis teleknagysag kétszeresét meghalado telekhanyad
a beépitési %-nal nem vehetd szamitasba.

-** az épitmény magassag nagyobbik értéke lakofunkcioju épitmény esetén
saroktelken megengedhetd, amennyiben az varoseépitészeti hangsuly pont.

(T) Technoldgiai tervvel és beépitési tervvel igazolandé eltérd érték oktatasi
épitmények esetében.
Az épitmény magassag templomtoronyra nem vonatkozik.

4.5 -lakdépuletekre vonatkozo érték
6,5 —intézményre vonatkozé érték
(4 Vt-2 6vezetben egy épitési telken tdbb féépllet is elhelyezhetd

(4)telepulésmag kornyezetében a helyi értékvédelmi tertleten beldl kilon elbirasok:

A telepulés teljes belteruletén, valamint a kulteruleti laké és vegyes teruleteken az
alabbi elbirasok betartasa is kotelezé

Epitészeti anyaghasznalat
Labazatképzésnél:
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Elsésorban k&, miké, valamint nyerstégla lehet, miianyag alapanyagu nem.

Falfelilet képzésnél:

Vakolt, fehér, vagy tortfehér, vilagos pasztellszinek alkalmazhatok; rikitd, erés szinek
nem.

Hideg szinek alkalmazasat (pl. kék) kerulni kell.

A tervlapon azonosithatéan meg kell jeleniteni a szineket.

Az épuletrészek lehetséges szineit a kdvetkez6 tablazat tartalmazza:

Eplletrészek Teté Homlokzat Nyilaszaro Labazat
Szin/ RAL 2000- | RAL1000-1002 Fehér, vagy RAL 6001-
szinkod 2003 RAL1013-1015 natur fa szinezet 6015
RAL 3000- | RAL1024,RAL 1034 RAL 7026-
3003 RAL 9001-9002 7047
RAL 9016 RAL 8011-
8028

RAL szinskala szerint tipikusan harsany szin, falfelulet szinezésre 1026, 2005, 2007,
3024, 3026 jelt szinek nem alkalmazhaté.

1Tikkurila szinkartya szerint alkalmazhat6 szinek:

F, G, H, V, X betlvel kezd6d6 szinek, kivétel a 140-t6l 148-ig tartd
szinek, ahol csak az F és V betijell szin alkalmazhat6 alapszinként.
Nem alkalmazhaté alapszinként: K, L, M, Y bet(jell szinek.

Falburkolat kialakitasanal:
K6, miké nyers, vagy mészhomok tégla tagolt, plasztikus homlokzatképzés.

Homlokzat aranyrendszer kialakitasanal kontyolt vagy un. satortetd, tagolt kontyolt
tetéforma (,mediterran”, v. ,amerikai tipus”) nem alkalmazhaté

a)Oromfalas kialakitas kotelezd, mely falazottan, illetve deszkazottan is
megjelenithetd.

Az oromfal szélessége a 8,0 m-t ne haladja meg.

Csapott, vagy toldott konty megengehetd, de csak az oromzat 1/3 nagysagaig.

b)A tetdidom altalaban utcara merdleges, hajlitott haz esetén utcaval parhuzamos
Osszetett. Tetd hajlasszog 35-45 fok lehet.
Lapostetd nem épitheto.

c)Tetéfedésre hulldmpala, mianyag vagy bitumenes hullamlemez, fémlemez
mdanyag siklemez bitumenes zsindelyfedés nem alkalmazhaté.

Kdénnyen éghetd tetéfedd anyag (zsindely, nad, szalma) csak a tlizvédelmi hatésag
egyedi eseti engedélyével, legfeljebb kétszintes épuleteknél alkalmazhatd.

d)A tetd feluleten allo tetbéablak nem épithetd. Fekvd tetbablak egyedileg, vagy
sorolva helyezhetd el.



e)Mlanyag eléteté nem épithetd,
(5) Az el6irasok alkalmazasa ipari és raktarépuletekre a gazdasagi tertleteken nem
kotelez6.

K
Kulonleges teruletek ovezetei
17. §

(1)Az dvezetbe azok a terlletek tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomé tobbsége
megfelel a lll. sz. tablazatban el6irtaknak. A kulonleges teruletbe azok a teruletek
tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd épitmények kildnlegessége miatt (helyhez
kotottek, jelentds hatast gyakorolnak a kornyezetikre, vagy a kornyezetlik
megengedett kilsé hatasaitdl is védelmet igényelnek), a telepulési infrastruktura
jelents intézményei.

A kulonleges teruletek mindsulnek az alabbi létesitmények elhelyezésére kijelolt
teruletek:

Kt temetd
Ksp sportpalya
Kc kemping
Kv vadaszhaz dvezete
K Uveghuta 6vezete
Ks téli sport 6vezete
lll. SZ. TABLAZAT
Az épitési telek
Ovezet Funkcionalis Beépitési Kialakithato Legnagyobb Legnagyobb
) . g legkisebb 2 . . épitmeény-
jele besorolas Mod ok beépitettség ;
telekterilet magassag
Kt Mukodo temeto sz 1000 5% 35m
Ovezete
Ksp Sportpalya 6vezete Sz K* 10% 6,5 (T)
Kc Kemping, 6vezete Sz 1000 20% 45m
Kv Vadaszhaz, panzié SZ 1000 20 % 45m
Kii Muzeumi bemutato, | o7 1000 20 % 45m
Uveghuta
Ks Kulonleges ovezet, sz 10000 10 % 45m
sipalya
4Kcs Csillagvizsgalé Sz 1000 40% 75m

*K kialakult érték

4 Az 6nkormanyzat 5/2016.(IX.19.) 6nkormanyzati rendelete iktatta be 2016. szeptember 19-i hatallyal




Megjegyzés:

Kulonleges teruleten 1 ha nagysagrendet meghalad6 épitési telek beépitése
legalabb E-2 jogosultsagu tervezé altal készitett beépitési terv és  elvi engedély
alapjan lehetséges

Egyes ovezetekre vonatkozé sajatos elbirasok
Ksp- Kiilonleges sport ovezet

A kerilet tertletén az ovezetbe tartozo terlleteken tovabbi telket kialakitani csak
SZT alapjan lehet.

Az Ovezet teruletén kozhasznalat eldl elzart teruletet kialakitani nem lehet, a
terlletek az éjszakai id6szakra zarhaté modon keritéssel lekerithetdk, illetve a
zoldfelllet védelmét szolgald gyepveédd racsok és korlatok elhelyezhetdk.

Az Ovezet teruletén az elhelyezhetd épitmény bruttd beépitett alapterulete nem
lehet nagyobb az SZT-ben meghatarozott mertéknél.

Az dvezet teruletén épuletként elhelyezhet6:

-a vendéglatas épitményei, illetbleg a kozterileti pavilonok kézul - fagylaltozo, -
ujsagos pavilon,

-nyilvanos illemhely,

-a testedzést szolgal6 épitmény, épulet,

Kt Meglévd temetd atalakitasahoz, atépitéséhez, bovitéséhez beépitési terv
készitendo

A temetbk tertletén elhelyezhetd

-egyhazi és kegyeleti épuletek,

-a temetkezés egyéb épitményei,

-virag- és egyéb temetkezési, kegyeleti kellékek arusitasahoz szukséges
epitmeények,

-nyilvanos illemhelyek

A telken bellil az épithetd éplletek épitménymagassagat, a beépités mértékét SZT-
ben kell meghatarozni

Temet6 bovitésénél 100 m?-ként legalabb 1 db lombos fat kell {iltetni. Gondoskodni
kell a temet6 (és létesitményeinek akadalymentes hasznalatarol)

Kc-Udiilétabor, kemping

A huzamos tartdozkodasra szolgald Gddlétabort és kempinget csak olyan épitési
telken szabad elhelyezni, amely:

-teljes kdzmivesitéssel, illetbleg kdzcsatorna hianyaban azzal egyenértékli miszaki
megoldassal (szivargasmentes, zart szennyviztaroldval) ellatott,

-szilard utburkolattal ellatott,
-fert6zésmentes talajjal kialakitott,
-gyepesitett és igy is fenntartott.



-Az udildtabor és kemping terlletének legalabb 30%-atfasitottan, lombkorona
fedetten kell kialakitani.

Ks- téli sport ovezete
A terlleten csak részletes beépitési terv alapjan helyezhetdk el épitmények

17/A.8.°
(1) Az éplletek anyaghasznalata és szinezése illeszkedjen a tajhoz.

(2) Tajbaillesztés elbirasai:

a) A tajbaillesztést latvanytervvel kell igazolni, ahol a ralatas szempontjait kell
els6sorban vizsgalni.

b) A természetes terepalakulatokat lehet6ség szerint meg kell érizni.

c) Tereprendezésnél 6/4 rézsinél meredekebb hajlassz6g nem alkalmazhato.
d) A terllet fasitasanal 6shonos fakat, cserjéket kell alkalmazni.

e) T4jidegen, invaziv ndvények nem telepitheték.

17/B.§.5

Ktu — kildnleges beépitésre szant Iturisztikai és idegenforgalmi rendeltetési tertlet
Ovezete

(1) Az épitési Ovezetben els6sorban idegenforgalmi célu épuletek, lakéhaz,
szallashely, jartszoeszkoz és egyéeb kerti épitmények helyezheték el.

1. a kialakithat6 legkisebb telekterilet mérete 1000 m2

2. a beépités moddja SZ szabadonallo
3. a beépitettség megengedett legnagyobb meértéke 20 %

4. a megengedett legnagyobb épitménymagassag 45m

5. a legkisebb zoldfelllet 60 %

6. kozmda ellatas mértéke és maddja részleges, de a

szennyvizet ki kell
szallitani az dvezetbdl

Uh
Udiiléteriiletek hétvégi hazas 6vezete

18. §

(1)Az ovezet els6sorban 0dulék, az idegenforgalom, a szabadid6-eltoltés, a
sportolas és rekreacio intézményeinek elhelyezésére szolgald jelentds zoldfeluletd
teriilet. Uj épliletet elhelyezni csak a teriiletre vonatkozd rogzitett szabalyozasi
elemek figyelembevételével szabad.

5 A 17/A.§-t az O6nkorméanyzat 5/2016.(1X.19.) 6nkorményzati rendelete iktatta be 2016. szeptember 19-i
hatallyal.
® A 17/B.§-t az 6nkormanyzat 1/2019.(1.23.) dnkormanyzati rendelete iktatta be 2019. januar 24-i hatallyal



(2)Az dvezet terlletén:

-uduléépulet,

-kereskedelmi szallashely-szolgaltatd épulet,
-udulétabor, kemping,

-sportépitmeény,

-legfeliebb 500 m? bruttd szintterllet(i kiskereskedelmi létesitmény,
-onallé vendéglato éplulet,

-rekreacioét szolgald egyeb kdzosseégi épitmeény,
-malvel6deési és kulturalis épulet,

-k6z0sségi szorakoztatd épllet,

-lak6épulet szolgalati lakas jelleggel

(3)Az dvezetek terlletén

-onallé, nem a rekreacios vagy kozossegi létesitményt kiszolgald irodahazat,
-nem az idegenforgalmat vagy a rekreaciét szolgald kdzintézmeényt,
-Uzemanyagtoltdé allomast onalléan vagy egyeéb rendeltetési épuletben, illetéleg
kocsimosot,

-ipari, kisipari épuletet,

-6nallé, nem a f6 rendeltetési egységet szolgalo raktarépuletet,
-nagykereskedelmi épuletet, illetéleg rendeltetési egységet

elhelyezni, nem lehet.

(4)Az ovezetek terlletén a (3) bekezdésben megengedett f6 rendeltetési
épuleteken belll a f6 rendeltetést kiszolgald helyiségeken, valamint a felsorolt
funkciokorokon kival 6nallé rendeltetési egységkeént:

-vendéglatasi,

-500 m2-nél nem nagyobb brutté szintterlilet( kiskereskedelmi,
-kulturalis, mivelddési és oktatasi célu,

-szoOrakoztatasi,

-sportcélu,

-egészsegugyi,

-szocialis

funkciok is elhelyezhet6k az dvezeti elbirasok figyelembevételével.

(5)Kobzcsatorna hianyaban épulet nem helyezhetd el,

(6)Az Ovezetek teruletén épitési telek csak kozteruletrdl szolgalhato ki, maganutrdl
megkozelithetéen Uj telkek kialakitasa nem megengedett.

(7)A 2.000 m?-nél nagyobb teriiletli telek esetén a beépitési mérték és a bruttd
szintterlilet szamitasanal a telek 2000 m?-feletti tobbletterlletének csak 50 %-a
vehet6 figyelembe .A zoldfellleti mértéket a telek teljes teriletére kell szamolni.

(8)A 14 m-nél nagyobb szélessegl telkeken az épuleteket szabadonallo épulet-
elhelyezéssel kell megvaldsitani

Az északkeleti oldalkert mérete az dvezetben elbirt épitménymagassag fele, mely
legfeljebb 3,0 m-re csdkkenthetd, amennyiben az északi szomszédos telek épitési



helyétdl, az Ovezetben elbirt legnagyobb épitménymagassagnak megfeleld,
épuletek kozotti tavolsag biztosithato.

a délkeleti oldalkert legkisebb mérete 4,5 m,
az éplulet épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m
lehet.

(9)A délkeleti oldalkert legkisebb mérete a 14 m-nél szélesebb telkeken:

az Uh, 6vezet terliletén:

20 m-nél keskenyebb telekszélesség esetén 4,5 m,

25 m-es telekszélességig 6,0 m,

25 m felett az dvezetben meghatarozott épitménymagassagnak megfelel6 méreta,
30 m felett 12 m.

(10)A telkeken kialakitandd 30 fér6helynél nagyobb befogaddképességi felszini
parkolé legfeliebb 25 %-a lathatd el szilard burkolattal, a fennmaraddé 75 %-a
gyepracsos kialakitasu, fasitott parkoloként Iétesitendd, melynek felllete azonban
nem szamithato be a zoldfellleti mutatd értékébe.

(11)Sportpalya kialakitasa esetén az elGirt legkisebb zoldfelulet mérteke 20 %-kal
csokkenthet6. A legkisebb zoldfellilet szamitasaba a vizmedencék vizfellletének
fele beszamithato.

(12)Az dvezet teruletén csak atlatast biztositd attort kerités épithetd

(13)az Udulé és szallashely-szolgaltatdé épitmények koézul kizardlag a mindenkor
hatalyos kereskedelmi szallasféréhelyekre vonatkoz6 jogszabalyoknak megfelel
rendeltetési egységeket, illetbleg kotelezben elbirt helyiségeket is tartalmazoé
szallashely-szolgaltatd épuletek létesithetdk, az aldbbiak szerint:

-turistaszallo,

-panzid, fogado étteremmel,

-szalloda étteremmel,

-kulcsos haz,

-kemping,

-ifjusagi szallo,

-uduléhaz, udulételep, tarsasuduld

helyezhet6 el, illetve meglévd uduléepulet csak ilyen célra alakithatd at.

(14)Az Ovezetek terlletén a tetb6k hajlasszoge legfeljebb 45° lehet, manzardtetd
nem alkalmazhato.

(15)A teriileten a 2000 m2-es teleknagysagot elérd, illetdleg meghaladd méreti
telkeken Uj épulet elhelyezésénél a beépités elbzetes tisztazasa érdekében
kotelez6 elvi engedélyt kérni.



IV. TABLAZAT

Az épitési telek

. e Kialakithato Legnagyobb | Zoldfelulet
Oyeeizet Ben?g(l;tf: S! legkisebb tzgnﬁgﬁggb épitmény- legkisebb
J telekterulet* P 9 magassag meértéke

0]
Uh Oldalhataron 600 20 % 45m 60 %
allé

* 14 m-nél szélesebb telek esetén a beépitési mdéd szabadon allé

Uii
Udiiléteriiletek iidiiléhazas hazas 6vezete

19. §

(1) Az uaduléhazas terlleten olyan dduléépuletek, udulétaborok és kempingek
helyezhet6k el, amelyek elhelyezésiik, méretik, kialakitasuk és felszereltséglk,
valamint infrastrukturdlis ellatottsaguk alapjan az UG0dulési célu tartézkodasra
alkalmasak, és amelyek tulnyomoéan valtozé aduléi kér hosszabb tartézkodasara
szolgalnak.

(2) Az Uduléhazas terlleten csak a terulet igényei szerinti pakolok és garazsok
helyezhet6k el. A 3,5 t Onsulynal nehezebb tehergépjarmivek szamara parkolo,
vagy garazs nem helyezheté el.

V. TABLAZAT
Az épitési telek
= e Kialakithato Legnagyobb | Zdldfelulet
Oyezet Beep|t33| legkisebb Legnggyot,)b épitmény- legkisebb
jele mod . . | beépitettség ; s
telekterulet magassag mertéke
O SZ 1200 30 % 45m 40 %
Szabadon &ll6 ° ’ °

* 14 m-nél szélesebb telek esetén a beépitési mdd szabadon alld

IV. Fejezet
Beépitésre nem szant teriletek
A kozlekedési teriiletek altalanos eldirasai
20. §

(1)Az 6vezet az orszagos és helyi kdzutak, a kerékparutak, a gépjarmua varakozo



helyek (parkoldk) — a kozteruletnek nem mindsulé telken megvaldsulok kivételével -,
a jardak és gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere és
kornyezetvédelmi létesitményei, tovabba a kdzmivek és a hirkdzlés épitményeinek
elhelyezésére szolgal. A kozutak elhelyezése céljabdl a telepllésszerkezeti terven
abrazoltaknak megfeleléen utkategoériaktol figgden, legalabb a kdvetkezé
szeélességi épitési teruletet kell biztositani:

Orszagos mellékutak esetén 22m
Helyi gyUjtéutak esetén 16-22 m
Kulteruleti f6 dlléutak esetén 12m
Kiszolgald utak esetén 10 m
Kerékparut esetén 3m

(2)A kozlekedési teruleten elhelyezhet6 a kozlekedés kiszolgaloi:

Kozlekedési létesitmények
Kozmivek és hirkozlési letesitmények

(3)Az orszagos kozutakat érinté Uj csomodpontok vagy utcsatlakozasok tervezésekor
figyelembe kell venni az UT-2-1. 115-1994. szamu utcsatlakozasok ideiglenes
miszaki el6irasaiban foglaltakat.

(4)Figyelembe kell venni tovabba:

-az 1988. |. torvény, illetve ennek végrehajtasardl szélo 30/1988. (IV.21.) MT
rendeletet

-az utak forgalomszabalyozasardl és a kdzuti jelzésekrél szolo 20/1984. (X11.01.) KM
sz. rendeletet

-a kozutak igazgatasaroél szold 19/1994. (V. 21.) KHVM rendeletet

Kozmiilétesitmények, kozmiiellatas
21. §

(1)A kdzmiihalézatok és kézmiilétesitmények elhelyezésénél az OTEK elirasait,
valamint a megfelel6 agazati szabvanyokat és eléirasokat be kell tartani.

(2)A kézmilétesitmények agazati elbirasok szerinti védétavolsagon belll
mindennemi tevékenység csak az illetékes Uzemeltetd hozzajarulasa esetén
engedhet6 meg.

(3)Uj kézmiivezeték létesitésekor és egyéb épitési tevékenység (Utépités, épitmény,
épulet-, mitargyépités, stb.) esetén, a kivitelezés soran, a meglévé kozmivezetékek
nyomvonalaval, vagy kozmulétesitmény telepitési helyével 0tk6z6 meglévd
kozmilvezetékek, vagy kozmilétesitmények kivaltasat, vagy szabvanyos
keresztezési agazati el6irasok szerint kell kivitelezni.



(4)A meglévé kdézmivek egyéb épitési tevékenység miatt szikségessé valo
kivaltasokat, vagy szabvanyos keresztezés kiépitésekor azoknak — szukség esetén —
egyidejl rekonstrukciojarol is gondoskodni kell..

(5)Epliletek épitésére engedély csak az Ovezeti elbirasoknak megfeleld
kozmdivesités biztositasa esetén adhato.

(6)A kozlekedésfejlesztést, a teruletfejlesztést a célszerl kivitelezés érdekében a
kézmi agazati fejlesztési tervekkel egyeztetni kell.

(7)A kdzmivezetékek telepitésénél (atépitéskor és Uj vezeték létesitésekor) a
gazdasagos terulethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a k6zmivek
elrendezésénél mindig a tavlati dsszes kdzmi elhelyezési lehetéségét kell
figyelembe venni. A csak tavlatban varhaté kozmi szamara is a legkedvez6bb
nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem szabad eléépiteni.

(8) Kozmiivezeték, jarulékos koézmilétesitmények elhelyezésénél az esztétikai
kovetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.

(9) Mindennem épitési tevékenységnél a meglévd és megmarado kézmivezetékek,
vagy kdozmiulétesitmények védelmerdl gondoskodni kell.

(10)Utépitésnél, utrekonstrukciénal a tervezett kdzmiivek egyideji kiépitésérél illetve

sy

(11) Szennyvizkezelés, csapadékviz elvezetés

A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztasa
még atmenetileg sem engedélyezhetd.

A csatornazatlan terlleteken a szennyvizcsatorna halézat megépitéséig atmeneti
k6zmilpotld berendezésként — szigoruan ellenérzotten kivitelezett — zart vizzaro
szennyviztaroz6 medencék létesitése engedélyezhet6. A  zart vizzaro
szennyviztaroz6 medencékbdl az  Osszegyljtott  szennyvizet a  kijeldlt
szennyvizleurit6 helyre kell szallitani.

A nyilt arkokra valo esetleges szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott kutakba
torténd szennyvizbekotéseket meg kell szuntetni.

A gazdasagi teruleten keletkez6 ipari szennyvizeket a telken belul kell el6tisztitani
(olaj-, zsir-, hordalékfogo, stb.). A szennyvizet csak a hatdosagok altal el6irt mérteki
elbtisztitas utan szabad a kozcsatornakba bevezetni.

A VIZIG kezelésében lévo vizfolyasok, vizfeluletek partéleitél 6-6 m, a tarsulati
kezelési vizfolyasok partéleitdl 6-6, az dnkormanyzati kezelésben |évé vizfolyasok,
vizfellletek partéleitdl 2-2 m, a nyilt arkok mentén legalabb az egyik oldalan min. 2
m, a masik oldalan min. 1 m szélességl savkarbantartas szamara szabadon
hagyandé.

A magasabban fekvé tertletekrél lefolyd csapadékvizek ellen a beépitett terileteket
ovarkok létesitésével kell megvédeni. Az oOvarkok belterlleti nyilt arkokba
csatlakozasa el6tt hordalékfogok telepitése sziikséges.

(12)Villamosenergia ellatas
A kodzépfeszultségl 20 kV-os oszlopra fektetve épitett villamoshalézatok elbirasok,
az MSZ 151. sz. szabvany szerinti rogzitett biztonsagi Ovezetét szabadon kell



hagyni. A 20 kV-os vezeték védétavolsaga kultertleten 5-5 m, beltertleten 2,5-2,5 m
a széls6 szalaktol. A széls6 szalak tavolsaga 3 m.

A villamos energia eloszté halézatok fold feletti elhelyezése egyelbre
terlletgazdalkodasi szempontbdl fennmarad, az utcabutorozasi és utcafasitasi
lehetéség biztositasa érdekében a haldzatokat kdézds oszlopsorra kell elhelyezni,
lehetbleg a kozvilagitasi lampatesteket tartdé oszlopokra. Hosszabb tavon a villamos
energia kdzép- és kisfeszlltségl, valamint a kozvilagitasi halézatokat lehetdleg
foldkabelbe fektetve kell épiteni.

(13)Gazellatas

Az érvényes elbirasok szerint a foldgazvezeték biztonsagi dvezete a foldgazvezeték
falsikjatol nagykozépnyomasu vezeték esetén 9-9 m. A kdézépnyomasu vezeték
biztonsagi 6vezete az atmérétél figgben jobbra-balra 3-5 m kdzoétti, a kisnyomasu
vezetéké 3-3 m.

Kbzépnyomasu foldgazellatasu terlleteken telkenként egyedi nyomasszabalyozdkat
kell elhelyezni. A tervezett gaznyomas szabalyozok az épuletek utcai homlokzatara
nem helyezhetbk el. A berendezés a telkek el6kertjeiben, udvaran, vagy az épulet
alarendeltebb homlokzatara szerelhetdk.

(14)Tavkozlés

A tavkozlési halozatot létesitésekor illetve rekonstrukcidjakor sziikséges foldkabelbe
illetve alépitménybe helyezve fold alatt vezetve épiteni.

A fold feletti vezetés fennmaradasaig, terliletgazdalkodasi okokbdl, valamint az utca
fasitasi és utcabutorozasi lehetéségenek a biztositasara a 0,4 kV-os, a kozvilagitasi
és a tavkozlési szabadvezetéket kozos oszlopsoron kell vezetni.

A mobiltelefon-szolgaltatok antenna tornyait belterlleten nem lehet elhelyezni.
Kulteruleten torténd elhelyezés esetén az ANPI és a miemléki hatosag egyetértd
véleménye szukséges.

Zoldteruletek
Altalanos eléirasok
22.§
(1)A telepiilés terilletén az OTEK 6. § (3) és 27. § alapjan a belteriileten:

(2) Beépitésre nem szant dvezet kerilt bevezetésre, melyek terliletét a szabalyozasi
terv tunteti fel.

Z0old terlletek kertépitészeti terv alapjan létesitheték.

(3) Favédelmi, illetéleg fakivagasi tervet kell késziteni a kertépitészeti tervhez - a
diéfat, gesztenyefat nem érintd csak gylimdlcsfakkal betelepitett tertletek
kivételével - a telkeken és kozterlleteken egyarant: Ovezetek teruletén minden
esetben, illetve

-ha a ndvényzettel (diszfakkal, cserjékkel) boritott felilet meghaladja az érintett
terllet, vagy telek zoldfellletének 50 %-at, vagy ha a telken kulénésen értékes
vagy idds, értékes faallomany talalhaté.



-A fak kivagasa esetében a szlkséges fakivagasokat kertészeti szakvéleménnyel
kell alatamasztani.

Kozparkok ovezete

23. 8§

(1)Az dvezetbe a kdzparkok, diszparkok, pihené- és jatszéparkok tartoznak.
(2)Teruletiknek kdzutrol, koztérrél kdzvetlentl megkdzelithetdnek kell lennie.
(3)Az dvezetbe elhelyezheto:
-Vendéglato, elarusitd épulet, nyilvanos illemhely.
-A terulet fenntartasahoz szikséges épulet.

pihenést és testedzést szolgald épitmények (sétaut, pihenéhely, tornapalya, és 90-es
gyermekjatszoétér, stb).

E

Erdoteriiletek ovezete
Altalanos eléirasok

24.°§

(1) Erdéterilet, a foldhivatali nyilvantartas szerint erdé muvelési agban nyilvantartott,
az erd6torvény alapjan erdének minésulé, valamint a szabalyozasi tervben erdéként
(E) korulhatarolt és megijeldlt, e célra szolgalé terlet.

(2) Az erdéterllet az épitési hasznalata szerint (épulet, épitmény elhelyezése
szempontjabal)
a) védelmi (Ev)
rendeltetési ovezetekbe tartozik.
25.§

Védelmi rendeltetésii erd6ovezet (Ev)

(1)a szabalyozasi terven védelmi rendeltetésii erdébvezetként (Ev) szabalyozott
tertleten épullet nem épithetd.

(2) Védelmi rendeltetésii erdédvezetben az OTEK 32. §-a szerinti épitmények csak
akkor létesithetOk, ha az erd6t védelmi rendeltetésének betoltésében nem zavarjak.



(3)A klldn jogszabalyok alapjan védelem alatt allé természeti terlleteken és védett
terlleteken teruletet felhasznalni, foldrészletet alakitani, a novényi és allati
éléhelyeket befolyasold beavatkozast végrehajtani, épitményeket elhelyezni és
kialakitani csak a védetté nyilvanitdé rendelkezés, valamint az érdekeltek és a
szakhatésagok elGirasai szerint szabad.

(4)A természet, az erdd és vad védelemrdl szol6 jogszabalyok (az 1996. évi LIIlL., LIV
illetve LV. torvény), valamint a tajvédelmi kormanyrendeletet (a 166/1999. (XI. 19.)
kormanyrendelet) elbirasait be kell tartani.

(5)A kulonféle védettségi kategoriakba esd, egymast jobbara atfedd terlleteken (a
Természeti Terlileteken, valamint az ESA/ETT ES SPA - teriileteken) nem kivanatos,
ennél fogva a BNP nem is tamogat jelentés fejlesztéseket, kivaltképp nem un.
z6ldmezds beruhazasokat.

(6)A kdzséghatar természetvédelmi szempontbdl igen értékes él6helyeit nem szabad
felszabdalni (utakkal, vagy egyéb nyomvonalas létesitményekkel, épuletekkel, stb.)
mivelési aguk megvaltozatasa nem kivanatos, sét, természetvédelmi szempontbdl
ellen javallt (értékes gyepek erdésitése).

Ugyancsak fontos a hagyomanyos tertllet - és tajhasznalat fenntartasa, az ékoldgiai
alapokon nyugvdé extenziv ndvénytermesztési és allattenyésztési formak -
megtartasa-meghonositasa.

Mezégazdaségil\g:rijletek ovezete
Altalanos eldirasok
26. §
(1)A kozség kultertletének, mezdgazdasagi termelést (ndvénytermelést, sz6l6 és
gyumolcstermelést, allattenyésztést tovabba termékfeldolgozast és tarolast) szolgald

része.

(2)A mezdgazdasagi teriileteken az OTEK 6. § (3) alapjan és a 29. § el6irasainak
megfeleléen a kdvetkez6 dvezetek kerultek kijelolésre:

Ma-E 6 6koldgiai haldzat terlletén belll mezégazdasagi ovezet  (jellemzben) gyep,
legel6, vagy kisparcellas szanté mivelésu terulet
— extenziv terulet

Mk kertes mezb6gazdasagi dvezet

(3)A terlleten elhelyezhet6 épitményeket jelen szabalyzat és az adott tertlet épitési
hagyomanyainak megfeleléen kell kialakitani.



(4)Klltertleten épitményt elhelyezni csak geotechnikai szakvélemény alapjan
Szabad.

Ma-Eo
Altalanos mezégazdasagi 6vezet (dontéen) gyep, legeld miivelésii
mezdgazdasagi ovezet

27.§

(1)Az dvezetbe azok a terlletek tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomoé tobbsége
megfelel a VI. sz. tablazatban elbirtaknak. Az dvezetbe a mezdgazdasagi terlletek
azon — viszonylag egybefuggd részei tartoznak, ahol a gyep, legel6 mdivelési
terlletek meghatarozoé aranyban talalhatdk, ezért a legeltetés, allattartas jelenti a f6
gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitas és épités feltételei a meghatarozé
tevékenységhez igazodva kerultek meghatarozasra.

(2)” Tanya és farmgazdasag 1500 m? épitési telek kialakitasara (minimalisan 20 m
telekszélesség kialakitassal) legalabb 10 ha nagysagot elérd terulet fenntartas,
birtoklas esetén lehetséges, vagy igazolni szukséges a mezégazdalkodasbadl vald
megélhetést szabadon allé beépitési moddal, maximum 4,5 m épitménymagassagu
épuletekkel a telektertlet maximum 3 %-anak beépitésével.

Vl.sz. tablazat

) Kialakithato Leanaavobb Legnagyobb
Ovezet jele Beépitési mod legkisebb gnagyox épitmény-
. beépitettség :
telektertlet magassag
. Sz 6000 m?+10 0
Ma-E Szabadon 4ll6 ha 3% 45m

(3)A BNPI altal kataszterezett teruleteken bellul 1évé terlleteken a ndvény-
termesztéssel és allattartassal kapcsolatos termékfeldolgozas, ipari, mezégazdasagi-
ipari tevékenység, valamint az allattartas létesitményei jelen szabalyzat el6irasaival
0sszhangban, valamint az Bukki Nemzeti Park Igazgatosaganak jovahagyasa mellett
helyezheték el.

Mk
Kertes mez6gazdasagi terilet ovezete

28. §

" Az dnkormanyzat 9/2009.(IV.8.) szamu rendelet 1.§-a modositotta 2009.4prilis 8-1 hatéllyal



1.)Az dvezetbe azok a mezbgazdasagi terlletek tartoznak, ahol kertgazdalkodast,
tulnyomorészt sz6l6, gyumolcstermesztést folytatnak, illetve azok a foldrészletek,
melyeket korabban zartkertnek parcellaztak.

2.)Az Mk Belterlleten Iévd kertségben épitményt elhelyezni nem lehet.

3.)Az dvezetbe azok a terlletek tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomoé tdbbsége
megfelel az VIII. sz. tablazatban el6irtaknak. Az 6vezetbe azok a mez6gazdasagi
terletek tartoznak, ahol kertgazdalkodast, tulnyomoérészt sz0616,
gyumolcstermesztést folytatnak, illetve azok a foldrészletek, melyeket korabban
zartkertnek parcellaztak.

VII. sz. tablazat

e Kialakithaté Legnagyobb
Ovezet jele Beepitesi legkisebb Legnagyobb épitmeény-
maod . beépitettség :
telekterulet magassag
Sz 2 0
Mk Szabadon alls| 3000 ™ 3% 35m

Minimalis telek szélesség 12 m

Birtoktest kozpont
29.8.

Mezégazdasagi birtoktest és birtokkozpont kialakitas elbirasai

(1) REPASHUTA  kozigazgatasi terliletén az OTEK 29.§ (5)-(8) bekezdései, ill. az
OTEK 1. sz Melléklet 55/A pontja figyelembe vételével mezdégazdasagi birtoktest és
birtokk6zpont csak a BNP hozzajarulasaval engedheté meg.

Egyéb teriilet

V-1
Vizgazdalkodasi teriilet

30.§
(1)V-1 jell ovezetbe tartozik a patakok, partja és kdzvetlen kdrnyezete.
(2)Az Ovezetben 1évd, fenti elbirasoknak megfelelé épitmények épitésének,
atalakitasanak, bdvitésének részletes feltételeit kildon szabalyozasi tervben kell

kimunkalni. Az érintett terlletekre, a szlikséges terv jovahagyasaig, valtozasi tilalom
lép életbe.



Védelmi célu teruletek
Természeti teriiletek és az 6kolégiai halézat
31.§

Ezen kataszterezett tertletekre a Bukki Nemzeti Park kezelési terve vonatkozik.

Epitészeti értékvédelem
32.§

(1) A helyi értékvédelmi rendelet megalkotasaig és jovahagyasaig — atmenetileg —
helyi védelem ala vonando épuletek felsorolasat a a melléklet tartalmazza.

(2) A védett kozterlletek kozterllet rendezési terveinek készitésekor az alabbi
szempontok szerint kell eljarni:

- A mikroarchitektura elemei és az utcabutorok egy targyegyuttest alkossanak,
egyedi tervezésd, iparmUvészeti mindségu, idétalld kivitell legyen.

- A védett tertleteken el kell kerulni a stiluskeveredést, az épitett kornyezethez és
a terek, kozterlletek karakteréhez nem ill6 targyak elhelyezését.

- A védett kozteruletekre kerult targy 6nmagaban is a tér, kozterulet karakteréhez
illeszked6 legyen, Osszhangban legyen a mikroarchitektura elemeivel és a tobbi

targgyal.

- A kozterUletre kihelyezett targyegyuttes, utcabutor csalad terveinek része kell
legyen az egyes épuletekre elhelyezett feliratok, reklamhordozok, arculatterve is.

- A kozterulet rendezési terv készitésébe varosrendezdékon tul szaktervezdket,
iparmiveészeket, zoldterllet rendezdket, kdozmitervezbket is be kell vonni.

b.)Az épuleteken elhelyezhetd reklamokra, hirdetésekre, cégérekre vonatkozé
altalanos rendelkezések

Hirdetési- és reklamcélu szerkezetet, reklamberendezést nem szabad elhelyezni -
az épuletek kozteruletrdl lathato

homlokzatain,
tet6zetén,

-A  kulturalis és oktatasi intézmények éplletein az arra allandésitott és
engedélyezett hirdet6 berendezéseken a kulturdlis rendezvényt, misort hirdetd
plakatok, valamint a valasztasi kampannyal kapcsolatos hirdetmények
elhelyezheték.



-Cégéreket, cégtablakat és cégfeliratokat ugy kell az épuletek homlokzatain
elhelyezni, hogy azok szervesen illeszkedjenek a homlokzatok meglévé vagy
tervezett vizszintes és fuggdleges tagolasahoz, a nyilaszardk kiosztasahoz, azok
ritmusahoz ugy, hogy egyuttesen Osszhangban legyenek az épulet épitészeti
részletképzésével, szinezéseével, épitészeti hangsulyaival.

c) Epitési anyaghasznalat

1. Labazatképzés
- K&, miké, vagy egyéb igényes anyag, fém kivételével.

2. Falfelliletek

- Vakolt, vagy falburkolattal ellatott (tégla, mészhomok tégla, kéburkolat, vagy
ezek kombinacioja, plasztikus, igényes, tagolt homlokzatképzéssel, a helyi épitési
hagyomanyok szerint.

- Nem alkalmazhat6 fém homlokzatburkolat, eternit jelleglii homlokzat-burkolat,
mazas keramiaburkolat (csempe), fiuggonyfalszerlien alkalmazott Uveg és
fémszerkezet.

3. Teté

- Atet6fedés anyaga cserép, (amennyiben a meglévd kdrnyezethez illeszkedik)
legyen.

- Nem alkalmazhaté fém tetb6héjalas, (kivételt képez a nem teljes fellleten
alkalmazott rézlemez, horgany, cink az egyes tetérészletek kiegészité fedéseként),
hullampala, mianyag hullamlemez, mianyag siklemez, TEGOLA.

d) Homlokzati aranyrendszer és épitészeti téraranyok, utcaképek védelme

- A mlemléki kornyezetben és muiemléki jelentésegl terlleteken az egyes
épuletek homlokzatain nagy, 0sszefuggd nyilasfelliletek nem jelenhetnek meg pl.
szalagablak, erkélysor

- A nyilas és falfellletek aranya a miemléki éplletekhez és védett értékekhez
hasonl6 aranyrendszerrel és tagozati gazdagsaggal jelenjen meg, a foldszinten is
a portalok esetében.

- A meglévd kortorténeti dokumentumok alapjan az egyes épuletek eredeti
homlokzat kialakitasa rekonstrualandoé legalabb jellegében, anyaghasznalataban,
tet6formajaban.

(3) Az épitészeti drokségnek azok az elemei, amelyek értékik alapjan nem
részesulnek orszagos védelemben, de a sajatos megjelenésuknél,
jellegzetességlknél, telepulésképi vagy telepulésszerkezeti értékuknél fogva a
térség, illetbleg a telepulés szempontjabdl kiemelkedbek, hagyomanyt ériznek, az
ott élt emberek és kozosségek munkajat és kulturgjat hiven tukrozik, a helyi
epitészeti orokség részet képezik.



(4) A helyi épitészeti orokség értékeinek feltarasa, szambavétele, védetté
nyilvanitasa, fenntartasa, fejlesztése, 6rzése, védelmének biztositasa a telepulési
onkormanyzat feladata.

(5) A helyi védetté nyilvanitasrél vagy annak megszintetésérdl, tovabba a
védettséggel Osszefiggd korlatozasokrél és kotelezettségekrél a telepulési
onkormanyzat dont.

(6) A helyi mivi, taji és természetvédelmi értékek védelmét az Onkormanyzat
kalon helyi értéekvédelmi rendelet keretében szabalyozza.

(7) A helyi védelem ala tartozé épuletek sajatos épitési szabalyai:

- A helyi védelem ala tartoz6 épuletek esetében elhelyezkedésétél fliggben -
miemléki jelentésegl terulet vagy sem - kell eljarni. Az épitési engedélyezési
eljaras soran ki kell kétni, hogy ha az Onkormanyzati Testllet masként nem
rendelkezik- az épulet nem bonthat6 el (csak életveszély esetén). A bontashoz
egyebkeént onkormanyzati testuleti hozzajarulas szukséges

- A helyi védelem alatt allo éplletek esetében barmilyen kilsé valtoztatast érintd
epitési tevékenység, bovités, atépités pl. homlokzatvakolas, szinezés, nyilaszaro
csere, tetd felujitas, tetbtér beépités — csak részletes értékvizsgalaton alapuld
engedélyezési terv alapjan lehetséges. Az atalakitdas soran az épulet tdmegét,
homlokzatat, anyaghasznalatat, jellegzetes formai kialakitasat a falfellletek és
nyilaszarék aranyat megvaltoztatni nem lehet. A homlokzati diszitéelemeket
(gipszek, tagozatok, mozaikok, festett diszitések, szobrok, egyéb értékek) meg kell
Orizni. Meg kell 6rizni az eredeti épllet-kiegészitbket, korlatok, belsd nyilaszarok,
kapuk, stb.

- A milszaki okokbdl szikségessé vald bontas esetén az éplletrél felmérési
dokumentaciot és fotokat kell késziteni, ennek archivalasardél gondoskodni kell

(8)A régészeti orokség sajatos szabalyai

-A régészeti emlékek és leletek el6kerulése esetében is torekedni kell a régészeti
0rokség elemeinek helyszini megbrzésére.

-Ha régészeti feltaras esetén kivul régészeti emlék, illetbleg lelet kerul eld, a
felfedez6 (a munka felel6s vezetdje) koteles

a tevékenységet azonnal abbahagyni, és az illetékes muzeum nyilatkozatanak
kézhezvételéig szuneteltetni,

a helyszin és a lelet 6rzésérdl — a felelés 6rzés szabalyai szerint — a jegyz6 vagy az
illetékes muzeum, vagy a Hivatal intézkedéséig gondoskodni.

-Az emléket vagy leletet az illetékes telepllési 6nkormanyzat jegyzdjének
haladéktalanul be kell jelenteni. E kotelezettség a felfedez6, az ingatlan tulajdonosat,
az épittetdt és a kivitelez6t egyarant terheli.

-A jegyz6 a bejelentés alapjan koteles az illetékes muzeumot és a tevékenység
jellege szerint illetékes hatdsagot haladéktalanul értesiteni.



-Az illetékes muzeum koteles a helyszint, illetéleg a leleteket haladéktalanul
megvizsgalni és a tevékenység folytatasanak feltételeir6l — a hozza érkezett
bejelentéstél szamitott — 24 o6ran belul irasban nyilatkozni, és a nyilatkozatot
egyidejlleg a Hivatalnak is megkuldeni.

-Amennyiben az illetékes muzeum nyilatkozata alapjan a tovabbi tevékenység a
régészeti emléket, illetbleg az elOkerllt régészeti leletet nem veszélyezteti, az
nyomban folytathato.

-Ha a muzeum nyilatkozata alapjan a régészeti emlék vagy a lelet veszélyeztetése
nélkul a tevékenység meég részlegesen sem folytathato, a tevékenység jellege szerint
illetékes hatésag koteles annak folytatasat azonnali hatallyal megtiltani és legfeljebb
30 napra felfuggeszteni, és intézkedéseérdl a Hivatalt értesiteni.

-A muzeum koételes a ment6 feltarast haladéktalanul megkezdeni, és folyamatosan —
az elvarhaté utemben — végezni, az elbkerllt régészeti leletet ideiglenesen
elhelyezni. A menté feltarashoz feltarasi engedély nem szikséges.

-Ha a ment6 feltarast nem lehet 30 nap alatt elvégezni, a Hivatal ideiglenesen
védetté nyilvanithatja a foldteruletet. Ennek hianyaban a munka folytathato.

-Amennyiben a rendezési terv altal érintett tertleten foldmunkaval jaro, 1 hektarnal
nagyobb kiterjedésl teruletet érinté beruhazasokat terveznek, az érintett tertleten
talalhato régészeti lelbhelyek megbrzése és szakszerl feltarasanak biztositasa
erdekében szukséges, hogy a beruhazd végeztesse el a terllet elbzetes régészeti
felmérését.

A Terv altal érintett terlleten talalhatd ismert és ismeretlen régészeti lel6helyek
esetében a terlleten befektetni szandékozok kotelességeinek megismertetése
céljabol a fent felsorolt rendelkezések illetve a Borsod-Abauj-Zemplén megyei

Muzeumi Igazgatésaganak allasfoglalasa a leletmenté feltarasok terheinek
viselésérdl gondoskodni kell.

IV. Fejezet
Egyes sajatos jogintézmények

33. §

(1)A telepllés beépitésre szant teruletén épulet csak épitési telken helyezhetd el
(kivételt képeznek ez aldl a kdztertleten, zdldterlleten torténd épitések).

(2)A telepulés beépitésre nem szant terlletein Uj épitményt épiteni, meglévd
épitményt atalakitani, bdviteni, rendeltetését vagy hasznalati médjat megvaltoztatni
csak akkor szabad, ha:

-a terllet rendeltetésszer( hasznalatat szolgalja,



-kdzérdeket nem sért,
-az epitmények csak a hozzajuk tartozo terulet jelentéktelen hanyadat veszik igénybe
és biztositott, hogy az épitmények a telekterulete nélkil nem idegenithetdk el.

Tilalmakkal, korlatozasokkal érintett teriiletek
34.§

(1)A tilalmakkal, korlatozasokkal érintett terlleteket, terlletegységeket a szabalyozas
terv és a terlletre vonatkozé el6irasokat az sz. melléklet tartalmazza. A telepulés
igazgatasi teruletét érint6 tilalmak, korlatozasok:

(2) Valtoztatasi tilalom, harom év eltelte utan megszilnik, szikség esetén tovabbi egy
evvel meghosszabbithato. A valtoztatasi tilalommal terhelt tertleten telket alakitani,
Uj épitmenyt létesiteni, a meglévd épitmeényt atalakitani, boviteni, elbontani, ill. mas
ertéknoveld valtoztatast - életveszély elharitasan kivul - végrehajtani nem szabad.

35. §

(1) Elbvasarlasi jog gyakorlasara a koltségvetés elkulonitett fejezet tartalmaz,
melynek felhasznalasardl a képviselbtestlilet esetenként (60 napon belll) hataroz.
El6vasarlasi jog illeti meg a telepulési dnkormanyzatot a mellékletben felsoroltak
esetében:

36. §

(1) Utépitési és kdzmiiépitési hozzajarulas megfizetésére kell kotelezni azokat az
ingatlantulajdonosokat, akiknek ingatlanaikat érintéen a telepulési 6nkormanyzat
helyi kdzutat, kozmdivet létesit.

(2)Az utépitési és kozmivesitési hozzajarulas mertékét, aranyat, az érintett
ingatlantulajdonosok korét, a fizetés maodijat és idépontjat a telepuilési Gnkormanyzat
kalon rendeletben szabalyozza.

37.§

(1) Az elrendelt telepulésrendezési kotelezettségeket az ingatlan nyilvantartasba be
kell jegyezni.

38. §

(1) Telepulésrendezési intézkedések kdvetkeztében okozott karok esetében a
tulajdonost, haszonélvezdt korlatozasi kartalanitas illeti meg, melynek eljarasi
rendjét, mértékét és rendszerességét az 1997. évi LXXVIII. tv. 30. §-a szabalyozza.

(2)A korlatozasi kartalanitast az koteles medfizetni, akinek az érdekében a
telepulésrendezeési intézkedeés tortént. Az dnkormanyzati célok megvaldsitasahoz a
telepllési onkormanyzatnak a kartalanitasi igények aktualitasat és azok mértékét



napirenden kell tartani és kérelemre indult igény teljesitésére a forrast is meg kell
teremteni.

Zaré rendelkezések
39.§
(1)Ez a rendelet a kihirdetése napjan Iép hatalyba.

2.)A rendelet kihirdetésérdl a jegyz6 gondoskodik.

Kelt: REPASHUTA. 2008. marcius 19.
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